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A.1. UVOD, ZAKLADNI UDAJE, VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Cilem zpracovani tzemni studie je provéfeni zmén vyuziti Gzemi v zastavitelné plose BI-Z2 (ozn. dle UP)
vymezené ve vydaném Uzemnim planu Velk& Polom (vydan zastupitelstvem obce dne 5.3.2012 opatfenim
obecné povahy pod €. usn. 26/7 s nabytim Gcinnosti dne 18.4.2012). Zména ¢€.1 Uzemniho planu Velka
Polom (vydana zastupitelstvem obce dne 22.9.2014 opatfenim obecné povahy pod €. usn. 159/18) pro tuto
plochu stanovuje dalSi podminku — uzavieni dohody o parcelaci. Zpracovani Uzemni studie US1 spole¢né
s uzavienim dohody o parcelaci jsou podminky pro dalSi rozhodovani v ploSe BI-Z2.

Navrh dohody o parcelaci neni pfedmétem zpracovani této Uzemni studie.

Pouzité podklady:

Uzemni plan Velka Polom

Uzemni plan Velka Polom — zm. &.1

katastralni mapa

Vlastni prdzkumy a rozbory Gzemi provedené projektantem

Uzemni studie US1 a US2 byly zpracovany vzhledem k Gzkym Gzemnim vazbam spoleéné a variantng. P¥i
zpracovani variant se provérovaly i jiné moznosti dopravniho napojeni, popf. propojeni obou feSenych
ploch BI-Z2 a BI-Z3. | kdyZ se nékteré z variant jevily vhodnéjsi k dopracovéani, vzhledem k vlastnickych
vztahlm v Uzemi a zejména k platnému Gzemnimu planu, bylo rozhodnuto po projednani se zastupci obce
dopracovat variantu €.5, FeSici obé lokality samostatné, z hlediska dopravniho napojeni na sobé nezavislé.
Varianty ve zjednoduSenych schématech jsou viozeny do dokladové &asti.

Uzemni studie:
— po projednani a vloZzeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, bude spole¢né s dohodou o
parcelaci podkladem pro rozhodovani o zménach v tzemi
— bude podkladem pro dalSi diskusi 0 mozném vyuziti feSeného GUzemi s vlastniky pozemku
— bude jednim z podklad(l pro uzavieni dohody o parcelaci
— bude podkladem pro jednani s potencionalnimi investory (realitnimi kancelaremi, developer-
skymi spole¢nostmi, apod.)

VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US1

A.2. ZHODNOCENI SOUEASNEHO STAVU, ROZBOR LIMITU VYUZI-
Ti UZEMI

Resené Gzemi je dle Gdaji katastru nemovitosti zaFazeno v celém rozsahu do orné pudy.

P¥i jiznim okraji zasahuje do feSeného GUzemi pouze okrajové vzdusné vedeni VN 22kV. Pfi zapadni hranici
do feSeného Uzemi zasahuje oploceny pozemek (na p.¢. 1208/2), ktery neni evidovan na katastru nemovi-
tosti (viz fotodokumentace). Podél severni hranice feSeného GUzemi vede travnata ucelova cesta, po které je
zpfistupnéna chata na p.¢. 1222. Do severovychodni ¢asti feSeného GUzemi zasahuje zemni téleso autobu-
Sové zastavky s pristfeSkem.

Vyuziti feSeného Gzemi ovliviu;ji tyto limity:

— ochranné pasmo venkovniho vedeni el. sit¢ VN 22kV je vymezeno svislymi rovinami vede-
nymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini
od krajniho vodi¢e vedeni na kazdou stranu 7 m

— silniéni ochranné pasmo, tvorené prostorem ohrani¢enym svislymi plochami vedenymi do
vySky 50 m a ve vzdalenosti 50 m od osy vozovky silnice I. tfidy ¢.11

— z Uzemniho planu vyplyva pro feSené Gzemi akceptace:
0 propojeni ploch BI-Z2 a BI-Z3 plynovodem STL
0 koridoru T-Z12 pro umisténi technické infrastruktury
0 do feSeného Uzemi zasahuje okrajové 50m vzdalenost od PUPFL, ve kterém vyuZziti po-

zemkU je podminéno souhlasem organu statni spravy lesu
Soucasny stav je dokladovan ve vykresu B.2., limity jsou patrné ve vykresu B.5. a B.1.

Vlastnické vztahy v Gzemi.

Stavajici struktura vlastnickych vztahu je patrn& z pfiloZzené tabulky :

Zastoupeni jednotlivych vlastnikil v Gzemi a jejich podil vlastnictvi z celkové vyméry feSené-
ho Uzemi ¢€ini:

. o . . NV e e, ro-
— bude podkladem pro dalSi rozvahy obce o pfipadném zainvestovani a pfipravé inzenyrskych Ozn. parcela ) vyméra | druhpo- || 0 procen- CZntu-
sitf a komunikaci pLO' &, viastnik vm | zemku |Castdilfdivm tua(ljr]|| alni
C oal p
— muzZe byt podkladem pro pfipadnou zménu Gzemniho planu d P podil
A 1208/13 | Obec Velka Polom Opavska 58, 747 64 Velka Polom 135,00 | orna ptida 045
Vymezeni feSeného uzemi Cernik Marcel Ing.a | U Jana 87/38, Petfkovice, 725 29
B 1208/7 | Cernikova Véra Ostrava 1635,00 | orna plda 542
ReSené Uzemi se nachazi pfi zapadnim okraji zastavéného tzemi v k.u. Velka Polom. @ernik MarcelIng.a | U Jana 87/38, Petfkovice, 725 29
Hranice feSeného Uzemi z vychodni strany lemuje ul. Opavska (I/11), ze severni strany areal likérky, za- 1208/8 | Cernikova Véra Ostrava 2581,00 | ornd plida 8,55
padni hranici tvofi terénni zlom porostly vySsi zeleni a jizni hranici neoplocena zahrada (p.¢. 1208/4). C Nenicka Petr a Neni¢- | Hulvacka 2082/3, Zabieh. 700 30
Stfedni Sifka je cca 120m, na délku méfi feSené Uzemi cca 267m. Terén FeSené lokality je svazity smérem 1208/9 | kova Dagmar Ostrava 1321,00 | orné plida 4,38
zapadnim. Sklon terénu se pohybuje od cca 14% na jizni strang, po cca 19% na severni strané lokality. 1208/1 | Demel Radim Na Rohuli 26, 747 64 Velka Polom orna pada 11,04
s v v v z , s 2
Vyméra feseného uzemi je 30189 m". 1208/2 soukromé vlastnictvi orna puda
Loosova 355/12, Lesna, 638 00
Vymezeni feSeného Uzemi je patrné z vykresu B.1. a B.2. Drozdek Pavel Ing. Brno 12 | 1652,50
Hulvacka 2082/3, Zabreh, 700 30
Nenickova Dagmar Ostrava 12  1652,50
1208/3 | Musial Ludék 9. kvétna 229, 747 64 Velka Polom | 5657,00 | orna ptida
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0zn- | orcela yméra | druh po- procen- cglrwij
plo- | P vlastnik vymet PO |eastidil | dilvme | taini | S
chy ¢. vm zemku podil alni
podil

celkem 30189,00 100,00

Parcely mimo feSené Gizemi, ovliviaujici feSeni US1
(:)ernik Marcel Ing. a | U Jana 87/38, Petikovice, 725 29
| 1208/11 | Cernikova Véra Ostrava 317,03 | orna plida 1,05

Pozn. vyméry byly zjistény z CUZK a mérenim ploch v programu MicroStation V8i z aktuélni katastralni
mapy poskytnuté objednatelem studie. Rozdilné hodnoty mezi Udaji evidovanymi na katastru a udaji evido-
vanymi ve studii vznikaji rozdilnym zaokrouhlovanim zjisténych vymeér.

RozloZeni pozemku jednotlivych vlastnika je zfejmé z vykresu B.3.

A.3.VAZBY RESENEHO UZEMi NA OBEC

ReSena lokalita se nachazi v piiznivé poloze ve vztahu k centrélni ¢asti obce a pfirodnimu prostiedi.
Z lokality jsou hezké vyhledy do okolni krajiny a vyvySena poloha obce tyto vyhledy dale jeSté umocnuje.
Obdobné i samotna lokalita je velmi patrna ze silnice I/11 pfi pfijezdu do obce od Opavy.

Re3ena lokalita se nachazi ve vysce 340-350 m n. m..

Lokalita se vyznamné uplatfiuje v dalkovych pohledech na obec a prostorovému usporfadani feSeného
Uzemi bude zadouci vénovat zvySenou pozornost.

Pozice lokality ve vztahu k dochazce za zéakladni vybavenosti je vcelku pfizniva — do ZS cca 800m,
k nakupnimu centru je to cca 400m a do sportovniho arealu cca 850m. Autobusova zastavka je na SV hra-
nici FeSeného Gzemi u sil. 1/11.

Navrzena lokalita je v souladu s platnym Uzemnim pldnem ve znéni zmény ¢€.1.

Plocha BI-Z2 feSena USL1, byla do platného Gzemniho planu prevzata z predchoziho Gzemniho planu. Re-
Sené Uzemi je v soucasnosti vyznamné ovlivnéné existenci silnice 1/11 a to zejména hlukem a emisemi
z provozu na této silnici (pfes 13000 vozidel/24 hod.).

Lze divodné predpokladat, Zze zahajeni vystavby v této lokalité do doby existence silnice I/11 (a do doby
realizace prelozky silnice 1/11, s jejiz realizaci se pocita v roce 2015) nebude mozné pravé z davodu nega-
tivnich vlivi plsobicich na lokalitu z velmi velkého dopravniho zatizeni na silnici 1/11.

S lokalitou feSenou v Uzemni studii US1 bezprostfedné sousedi lokalita feSena US2, ktera je taktéz navr-
Zena pro bydleni v RD. Obé feSené lokality vzhledem k poloze vi¢i obci, stavajicim inZenyrskym sitim a
geomorfologii se vzajemné ovliviuji. Platny Uzemni plan predpoklada vzajemné propojeni obou lokalit
technickou infrastrukturou z divodu zajisténi stability obsluhy obou Uzemi a splnéni poZzadavkl predpisu na
dodavky nezavadné pitné vody.

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US1

K problematice viz . vykres B.1.

A.4. NAVRH URBANISTICKEHO RESENI

Jaké jsou klady rfeSeného Gizemi? Na cem lze stavét dalSi Gvahy o redlnosti vyuziti Gzemi?

— velmi hezké okoli - prostfedi (blizkost krajinné zelené, krasné vyhledy)

— blizkost vhodnych ploch pro denni rekreaci (blizkost lesu, sportovni plochy, pési turistika a
cykloturistika)

— velmi pfizniva dopravni dostupnost do centra obce a také i vyznamnych center osidleni Opa-
vy a Ostravy

— dobra pési dostupnost zakladni ob&anské vybavenosti a autobusové zastavky

— moznost napojeni na inzenyrské sité (STL, voda, elektro).

Jaké zaporné stranky ma feSené Uzemi?

— blizkost velmi zatiZzené silnice I.tf. Tento negativni faktor v roce 2015 zanikne.

— sklon terénu, ktery komplikuji optimalni vyuZiti plochy a je nepfiznivy pro dopravni obsluhu
plochy

— sklon terénu zhorSuje moznosti racionalniho a ekonomického vyuziti inZenyrskych siti
(zejména kanalizace)

— schézejici inzenyrské sité (chybi zejména, kanalizace vyGsténa v obecni COV) a s tim sou-
visejici ekonomicka naro¢nost na pfipravu lokality pro vystavbu

— prachod VN 22 KV, ktery omezuje vyuziti JZ ¢asti feSeného tzemi

— majetkopravni vztahy (rdznorodost vlastnickych vztaht)

— pohledové exponovana poloha na vyznamném misté pfindSi vySSi naroky na prostorove
usporadani lokality

— potieba zajistit zpFistupnéni ploch pfi zapadnim okraji FfeSeného Uzemi (pro obsluhu rekreac-
nich ploch, tdrzbu zelené)

Jakeé cile si klade navrh Uzemni studie?

vytvofit pfiznivé podminky pro bydleni v rodinnych domech pfi akceptaci limitd

minimalizovat naruSeni krajinného rdzu a hodnot v Uzemi

navrhnout:

0 koncepci dopravni obsluhy lokality

0 optimalni parcelaci uzemi pfi respektovani limitd vyuziti Gzemi a zohlednéni majetko-
pravnich vztaha v Gzemi

0 doplnéni prostorovych a funkénich podminek pro umisténi staveb vyplyvajicich z UP ve
vymezenych parcelach pfi zohlednéni hodnot v Uzemi

zachovat prostupnost izemim pro pési a cyklisty a zachovat zpfistupnéni sousednich ploch

Pokud se ukaze, Ze je v lokalité zajem stavét a pocet RD bude v této ¢asti obce ekonomicky pfijatelny, bu-

de i vétSi Sance privést zde inZenyrské sité. Tento impuls muze byt vyhodny i pro dalSi rozvojové a stavajici
plochy podél ul. Na Kopci.

Urbanistické FeSeni vychazi z téchto koncepcnich zasad:
— verfejné prostory vymezit tak, aby z hlediska sklonu terénu v nich bylo mozné:
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0 umistit komunikace s pfijatelnymi parametry pro dopravni obsluhu Gzemi
0 umistit technickou infrastrukturu v polohach nejvhodnéjSich k zajiSténi vzajemnych nor-
movych odstupl a sou¢asné umoznujici provadéni pripadnych oprav pfi sou¢asném zajis-
téni dopravni obsluhy feSeného GUzemi
— napojeni lokality pro silniéni dopravu zvolit tak, aby byly akceptovany rozhledové parametry
zajiStujici bezpecny vjezd a vyjezd z lokality na nadfazenou silniéni sit
— zachovat zpfistupnéni sousednich ploch a vytvofit podminky pro umoznéni propojeni feSe-
ného Uzemi s US2 a cili dochazky pro pési a cyklistickou dopravu a vyloucit z feSeni dlouhé
slepé ulice, které by vyvolavaly pro péSi nelogické ,zavleky”
— respektovat stanovené limity a zaméry vyplyvajici z UP a UAP
— verfejné prostory navrhnout tak, aby bylo pfipadné mozné po stabilizaci nového vlastnického
usporadani Uzemi pfipadné fesit zpfistupnéni jednotlivych parcel obytnou ulici, ve které bude
zastoupena jak zpevnéna ¢ast pro pohyb vozidel a péSich, tak i plochy pro pfilezitostné par-
kovani, mobiliar a zelen.
— vymezit v souladu s poZzadavky Uzemniho planu plochu verejného prostranstvi (nad ramec
vymezenych komunikaci) pro park, plochu pro détské hfisté a mobiliar tak, aby bylo mozné ji
zpfistupnit i pro navazujici plochy bydleni (véetné US2)

Uvedené zasady jsou do feSeni promitnuty a akceptovany.

Celkem je navrzeno 16 RD. Uvedeny pocet RD povaZovat za minimalni. Praimérna velikost navrZzenych
parcel pro bydleni se pohybuje kolem cca 1475m?.

Vzhledem k velikosti parcel se predpoklada, ze na pozemcich RD budou vysazeny okrasné stromy ve
vhodnych mistech tak, aby kultivovaly vhodné prostfedi mezi RD a zaroven se uplatnily i v dalkovych po-
hledech (s cilem minimalizovat dopady nové zastavby na krajinny raz).

vvvvv

Navrh urbanistického feSeni je patrny z vykresu B.6.

A.5. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A ARCHITEKTO-
NICKEHO RESENI STAVEB

A.5.1. Podminky prostorového usporadani zemi

Z uzemniho planu pro rfeSeni lokality vyplyvaji tyto zavazné podminky (uvedeny podminky s vyzna-

mem pouze pro feSené uzemi):

1. Pfirozhodovani o vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a provadéni zmén v zastavéném Uzemi,
plochach zastavitelnych a pfestavbovych budou respektovany:
a) VSeobecné podminky pro zmény ve vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti, jejichz platnost
se vztahuje na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy pfestavbové;
b) Podrobné podminky pro zmény ve vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti;
2. O navrhovaném vyuziti, o kterém nelze jednoznac¢né rozhodnout dle ustanoveni uvedenych v bodu 1
kap. I.A.6., rozhodne vZdy pfisluSny stavebni Ufad na zakladé prevazujiciho U€elu vyuZiti a posouzeni
mistnich podminek.

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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a) VSeobecné podminky pro zmény ve vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti, jejichz
platnost se vztahuje na zastavéné Gzemi, zastavitelné plochy a plochy prestavboveé:

a) VSeobecné podminky pro zmény ve vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, je-
jichz platnost se vztahuje na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy pre-
stavbové:

3. vymezenym plocham s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi odpovidat zplsob jejich vyuzivani a zejmé-
na ucel umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmén a zmén v jejich uzivani;

4. v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavbovych respektovat:

4.1. vymezeni ploch ve struktufe jak je vymezena ve vykresu 1.B.2.(ozn. vykresu UP);

4.2. stavajici trasy nadfazené dopravni a technické infrastruktury;

5. pokud se dale v podminkach stanovi povinnost respektovat (akceptovat) nadfazenou technickou in-
frastrukturu, chape se timto povinnost strpét prichod technické infrastruktury v pfislusné ploSe, pfi-
¢emz se pripousti zména polohy trasy technické infrastruktury v ramci dot€éené plochy. Zména trasy
nesmi znemoznit popf. ohrozit Gcel, pro jaky byla technicka infrastruktura vybudovana, popf. navrze-
na.

6. v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavbovych se pFipousti:

6.1. ve vymezenych zastavitelnych plochach realizovat pfijezdové komunikace, odstavné a provozni
plochy pro pfimou obsluhu funkéni plochy (zejména chodniky, mistni a Ucelové komunikace,
parkovisté, obratiSté, manipulac¢ni plochy — v kapacité potfebné pro provoz situovanych zafizeni,
uréené dle pfislusSnych norem, pokud jejich negativni vlivy nepfesahuji miru pfipustnou pro za-
kladni funkci plochy), pro které vzhledem k vyznamu a velikosti nebylo G€elné vymezit samostat-
nou dopravni plochou;

6.2. ve vymezenych zastavitelnych plochach realizovat liniové stavby technické infrastruktury (inZe-
nyrské sité jako vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody, telekomunikacni kabely)
v rozsahu nezbytném pro zajisténi funkce plochy;

6.3. ve vymezenych zastavitelnych plochach realizovat stavby zafizeni technické infrastruktury pro
pfimou obsluhu ploch (zejména trafostanice, regulani stanice, vyménikové stanice, malé Cistirny
odpadnich vod, pre€erpavaci stanice, lokalni prostory pro sbér komunalniho odpadu, apod.), pro
které vzhledem k vyznamu a velikosti nebylo U¢elné vymezit samostatnou plochu technické in-
frastruktury a které svou funkci a polohou nenarusi:

6.3.1. zakladni koncepci obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou stanovenou v grafické
gasti UP

Vlastni polohu zafizeni technické infrastruktury v zastavitelnych a prestavbovych plochach

upfesni podrobna dokumentace.

6.4. provedeni dil¢ich prelozek liniovych vedeni inZenyrskych siti ve vymezenych zastavitelnych plo-
chach do vhodnéjsi polohy za podminky, Ze nebude narusena celkova koncepce obsluhy Gzemi
technickou infrastrukturou znazornéna ve vykresech uvedenych v bodé Chyba! Nenalezen zdroj
odkazu.. Prelozky inzenyrskych siti musi byt vedeny tak, aby jejich preloZzenim nedoSlo k pod-
statnému ztiZeni, popf. nebylo znemoZznéno, vyuZziti zastavitelnych ploch.

7. realizace pripustnych ¢innosti uvedenych pod bodem 6. této kapitoly nesmi svymi vlivy zhorSit uzivani
a prostfedi funk&nich ploch, pro néz jsou povoleny a ploch sousednich;

8. v zastavéném Uzemi, plochach prestavbovych a zastavitelnych se_nepfipousti:

8.1. umisténi novych staveb a provadéni zmén dokonéenych staveb, pokud G¢el a vyuziti staveb ne-
bude v souladu se stanovenymi podrobnymi podminkami pro plochy s rozdilnym zplsobem vyu-
Ziti;
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b) Podrobné podminky pro zmény ve vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

9. obecna ustanoveni s G¢innosti pro stanovené podrobné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpuso-

bem vyuZziti:

9.1. pokud se v textu a vloZenych tabulkach vyskytuje nize uvedeny pojem, chape se timto:

9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.

9.1.4.

9.1.5.

9.1.6.

vyznam vyuziti plochy — stanovuje, zdali jde o plochu zastavitelnou, plochu prestav-
bovou popf. Gzemni rezervu. Pokud je uveden stabilizovany stav, chape se timto, Ze
plocha neni dotéena navrhem Gzemniho planu (neméni zplsob stavajiciho vyuziti plo-
chy);

prevazujici a€el vyuziti (hlavni vyuZiti) - uvadi stavajici, nebo pozadovany (navrho-
vany) prevaZzujici zpusob vyuziti plochy. Pokud se uvadi pfevaZzujici (majoritni) zptisob
vyuziti, chape se timto vyuziti, které ploSné prevazuje. Ostatni (doplikovy) zpusob vy-
uziti plochy se pfipousti, pokud nebude vrozporu s platnymi pravnimi predpisy
k ochrané zdravi, nebude branit realizaci hlavniho vyuziti a pokud nebude v rozporu s
dalSimi podminkami uvedenymi tabulce;

pripustné vyuziti - stanovuje jaky jiny (doplfikovy) zplsob vyuZiti plochy se pFipousti,
aniz by byl naruSen, nebo znemoznén prevaZzujici (hlavni) zptisob vyuZziti;

nepripustné vyuziti - stanovuje zpasob vyuZziti, ktery se v ploSe nepfipousti (stavby a
¢innosti, které nelze v ploSe povolovat);

podminéné pripustné vyuziti - vymezuje zpusob vyuziti, ktery je podminén splnénim
ur¢itych podminek (napf. vypracovani Uzemni studie), nebo ho Ize povolit az po pred-
loZeni prikazu (na zékladé predloZeni konkrétniho zaméru, mistniho Setfeni v terénu,
ovéreni podminek na zakladé podrobné dokumentace zhotovené na podkladé zamé-
feni, upfesnéni technologie, ktera bude pouzita ve vyrobnich objektech, prikazu o
max. hladiné hluku, zastinéni sousednich pozemkd, narok(l na dopravni obsluhu,
apod.), Ze nebude negativné ovliviiovat pfevazujici vyuziti a realizaci zaméru nedojde
k ohroZeni ¢i zhorSeni podminek pro bydlent;

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany kra-
jinného razu - stanovuji zakladni podminky k ochrané krajinného razu a k zamezeni
vzniku nadmérné exploatace Uzemi (nadmérna hustota zastavéni, nadmérné obesta-
véni ploch s negativnimi vlivy na obytné prostfedi, zhorSeni odtokovych pomér v
Uzemi, nepfijatelné naruSeni architektonického usporadani obce, popf. ¢asti obce,
apod.). Stanovené podminky nenahrazuji podminky uvadéné v izemnim rozhodnuti a
nenahrazuji regula¢ni plan;

9.2. pred rozhodnutim o vyuziti zastavitelnych ploch bude provedeno provéfeni, zda do plochy neza-
sahuje funkéni meliorace. Na zakladé provéreni budou pfipadné upfesnény v tzemnim rozhod-
nuti podminky k zajisténi jeji funkceschopnosti;

Podrobné podminky pro zmény ve vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti

Plochy bydleni individualniho Bl

BI-Z2

Vyznam vyuZiti ploch — zastavitelné plochy

Podminky pro vyuziti ploch:
1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)
® bydleni v rodinnych domech
2. pfipustné vyuZiti pro:
® vefejnou vybavenost (socialni sluzby, zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizent,
spréva)

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US1

Plochy bydleni individualnino B

® komeréni zafizeni (maloobchod, stravovaci a ubytovaci sluzby, administrativa)
® nevyrobni sluzby, pokud nesniZuiji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slu-
¢itelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe
® kulturu a cirkevni Gcely,
® télovychovu a sport
véetné:
— technicke infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
— dopravni infrastruktury nezbytné k zajiSténi dopravni obsluhy plochy (mistni komunikace, par-
kovisté pro os.automobily,chodniky,cyklistické stezky,manipulaéni plochy apod.)

— vefejnych prostranstvi a ploch okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a mobi-

liafem pro relaxaci, détska hfisté, apod.
pokud v bodé 3 a 4 neni stanoveno jinak
3. nepfipustné vyuZiti pro:
® ¢innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené v pfisludnych plat-
nych predpisech nad pfipustnou miru
® stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, drob-
nou vyrobu a vyrobni sluzby, stavby pro velkoobchod, maloobchodni velkoplosné a velké prodejny;
maloobchodni prodejny specializované stiedni, velké a velkoplo3né, maloobchodni prodejny ostat-
ni, apod.
® vystavbu bytovych domd
® garaZe a plochy pro odstavovani nakladnich a spec. vozidel;
® parkovisté, s vyjimkou parkovist pro osobni motorova vozidla,
® zakladani novych zahradkarskych osad
4. podminéné pfipustné vyuZiti pro:
® rozhodnuti o vyuZiti ploch BI-Z2 je podminéno zpracovanim Gzemni studie, ktera ovéfi optimaini
vnitfni uspofadani ploch (urbanistické feSenf), upfesni podminky prostorového uspofadani véetné
pfipadného vymezeni vefejnych prostranstvi a napojeni ploch na dopravni a technickou infrastruk-
tury;
® k zajisténi vhodného umisténi a vymezeni pfimérené velikosti a dostupnosti plochy vefejného pro-
stranstvi se v zastavitelné ploSe BI-Z2 stanovuiji tyto podminky:
pro plochu bude samostatné vymezena plocha vefejného prostranstvi
vnitfni strukturu vefejného prostranstvi (polohu a vyuZiti prostranstvi, uspofadani a vazby na
dopravni a technickou infrastrukturu a situovani staveb a zafizeni sluditelnych s (i¢elem vefej-
ného prostranstvi) upfesni US
min. plocha vefejného prostranstvi mimo plochy pozemnich komunikaci se stanovuije pro plo-
chu:
— BI-Z2 >1500m?
® wyuZiti plochy BI-Z2 je podminéno:
akceptaci prichodu plynovodniho potrubi. Polohu vedeni technické infrastruktury upfesni
Uzemni studie
provéfenim vhodného dopravniho napojeni na stavajici sil.l.tF (bude pfedmétem feSeni US)
Uvedené podminky pro plochu BI-Z2 plati, pokud v rdmci zpracovani podrobné dokumentace ne-
bude navrZeno k realizaci vhodnéjsi reSeni, aniz by dolo ke zhorSeni obsluhy technickou infra-
strukturou v samotné plo3e a v navazujicim (zemi.
5. podminky prostorového usporadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu:
® koeficient miry vyuziti Gzemi KZP = 0,3 (koeficient zastavéni plochy)
® vySkova hladina zastavhy se stanovuje max.12m nad okolnim terénem

Uzemni plan uklada provéfit zmény vyuZiti Gzemni studii jako podminky pro rozhodovani o zménéach ve
vyuZziti zemi v téchto vymezenych plochéach a koridorech:
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ozn. plochy, vymezeni Gzemi cil provéieni zmén ve vyuZiti Gzemi poznamka
koridoru k provéieni Uzemni

k provéieni studii

Uzemni studii

uUs1 BI-Z2 provéfeni optimalniho rozvrZeni parcelace, vymeze-

ni ploch verejnych prostranstvi, ndvrh dopravni a
technické infrastruktury, stanoveni podrobnych
podminek pro vystavbu RD véetné vyfeSeni napojeni
lokality na dopravni plochu D-1

Specifikace omezeni v zemi vyplyvajici z rozhodnuti o pofizeni Uzemni studie:

ozn. plochy, specifikace omezeni pro povolovani staveb a provadéni zmén v Gzemi do doby pofizeni Gzemni
koridoru studie (US)

k provéieni

Uzemni studii

uUs1 do doby pofizeni Gzemni studie nesmi byt ve vymezeném Gzemi ¢inény kroky, které provéfeni a stanoveni podmi-

nek pro dalSi vyuziti Gzemi na zakladé studie znemozni. Nepfipousti se navrhovat zmény v (izemi, které s touto
podminkou budou v rozporu a mohly by znemoznit provéreni cile (s vyjimkou uvedenou v odst.3 této kapitoly).

Do doby pofizeni US se v pfedmétném zemi pfipousti:

- vyuziti plochy jako plocha zemédélska (dle zjiSténého stavu pfi provedeni prizkumd a rozbord tj. 082010) véetné
akceptace podminek stanovenych pro plochy zemédélské uvedené v kap. I.A.6.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach podminéno dohodou o parcelaci:

Ozn. ploch, ve kte-
rych je rozhodovani o
zmeénach podminéno
dohodou o parcelaci

1 2 3

DP1 BI-Z2

Vymezeni ploch
dotéenych pod-
minkou ve sl. 1

Hlavni vyuZiti plochy

plocha bydleni individualniho

Specifikace omezeni v Uzemi vyplyvajici z podminky dohody o parcelaci:

Ozn. ploch, ve
kterych je
rozhodovani o

zmé&néch pod- specifikace omezeni pro povolovani staveb a provadéni zmén v Uzemi do doby uzavieni dohod o

minéno doho- P!
dou o parcela-
ci
DP 1 do doby uzavfeni dohody o parcelaci nesmi byt ve vymezeném (izemi ¢inény kroky, které by uzavfeni

dohody znemozZnilo. Nepfipousti se provadét zmény v uzemi, které s touto podminkou budou v rozporu

Pro naplnéni stanovenych podminek pro prostorové usporadani tzemi a stanoveni podminek pro ochranu
krajinného razu uzemni studie doplfiuje tyto podrobné podminky:

1.

H

pokud se hovofi o respektovani navrzené stavebni ¢ary, chape se tim, Ze se této ¢ary musi dotykat
stavba rodinného domu - licem obvodového zdiva, popt. pokud je stanoven uhel sklonu priceli ob-
jektu vzhledem ke stavebni ¢are, tak min. jednim rohem RD;
max. pfiblizeni doplnkovych staveb k oploceni parcely stanovuje vykres B.5. (vzajemné odstupy sta-
veb hlavnich upravuji platné pravni predpisy);
maximalni vyska staveb od okolniho terénu nesmi byt vyssi nez 11m;
nepfipousti se na parcelach umistovat mobilni domy;
pfipousti se kromé stavby hlavni na parcelach umistovat:

— garaz a kryté odstavné stani (pfipadné dvojgaraz, nebo pfistfeSek pro 2 automobily, pokud

to prostorové podminky a stanovené podminky pFipousti);

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US1

— hospodarsky objekt o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vys-
ky, podsklepeny nejvyse do hloubky 3 m, ktery souvisi nebo podminuje bydleni a neslouzi k
vyrobé a skladovani hoflavych latek, nebo vybusnin;
— bazén do 40m2 zastavéné plochy
— pripadnou stavbu pro podnikatelskou ¢innost na pozemku rodinného domu Ize povolit pouze
v nezbytném rozsahu (maximalni rozméry jsou stanoveny ve vyhlaSce ¢.431/2012Sb. - 8§21,
odst.4). Provozovand €innost v téchto stavbach nesmi sniZzovat kvalitu bydleni v okolnich ro-
dinnych domech a musi byt slucitelna s funkci bydleni.
samostatné stojici stavby uvedené v tomto odstavci Ize situovat pouze v ¢asti zahradni (hospodar-
ské, popf. rekreacni — viz C. Pojmy a zkratky). Vyjimku Ize ucinit u staveb garazi a krytych stani, po-
kud budou soucésti, nebo budou stavebné spojeny se stavbou hlavni tj. s RD.
v prostoru mezi stavebni ¢arou a uli¢ni ¢arou (v pfedzahradce) se pfipousti umistit pouze:
a) pergolu
b) oploceni, ve kterém se na styku s vefejnym prostranstvim pfipousti umisténi zafizeni nezbyt-
nych pro napojeni RD na technickou infrastrukturu (HUP, regulator tlaku a plynomér, jistici
skfin, elektromérovou rozvodnice, apod.) a kryty prostor pro umisténi nadoby na smésny, popf.
tfidény odpad
c) pokud to mistni podminky dovoli, lehky pristfeSek (jen sloupky a zastfeSeni) pro osobni auto-
mobily, z kterého bude mozny pfimy vyjezd do vefejného prostoru. Mistnimi podminkami se
chéape, ze zaparkovany automobil musi byt celou svou délkou na pozemku parcely, pfi vyjezdu
nesmi byt ohroZzena bezpecnost provozu na komunikaci (musi byt zajiStén bezpeény rozhled) a
musi byt respektovana pfipadna odstavna stani ve vefejném prostoru. Brana v oploceni se ne-
smi otevirat do vefejného prostranstvi. Doporuéuje se, aby dle mistnich podminek i tyto pfi-
stfeSky pokud moZzno nezasahovaly do prostoru predzahradek;
na pozemcich provést opatreni, jejichz cilem bude zabezpeceni zasakovani srazkové vody, popfr. jeji
zadrZeni pred svedenim do destové kanalizace na pozemku RD. Uzemni plan stanovi max. koef za-
stavéni pozemku 0,3 tj. 30% z vymeéry parcely (chape se objektll RD v€etné garazi, doplnkovych
staveb, lehkych pfistfeSkd na auta, popf. altant, apod. ) . Ze srovnani s vyhl. &. 501/2006 Sb. ve
znéni pozdéjSich zmén Ize dovodit, Ze rozsah ostatnich zpevnénych ploch (teras, chodnikd, vjezdu,
apod.) muze byt max. 30% z vyméry parcely. Min. 40% vyméry parcely pak musi byt schopné vsa-
kovani destové vody;
v ploSe VZ se pripousti umisténi piknikového koutu, umisténi lehkého dfevéného pristfeSku do 16m2
zastavéné plochy a max vySce do 4 m vySky a doprovodného mobiliare (lavicka, stal, ohnisté, zpev-
néna plocha pro gril, apod.)
respektovat ochranné pasmo VN a podminky vyuZiti Gzemi v ochranném pasmu:
a) v ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakazano:
- zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby & umistovat konstrukce a jind po-
dobna zafizeni, jakoz i uskladnovat hoflavé a vybusné latky,
- provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,
- provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe€nost provozu téchto zafizeni
nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob,
- provadét ¢innosti, které by znemoZzfiovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup k témto
zafizenim.
b) v ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakdzano nechavat riist porosty nad vysku 3 m.

v v

Navrh prostorovych podminek je patrny z vykresu B. 5. Pro jednodussi identifikaci jsou nové navrzené par-
cely pro vystavbu RD oznacené cisly (1-16) a plocha verfejného prostranstvi VZ.
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DalSi podminky maji doporudujici charakter:

— garaze u novostaveb rodinnych domu se doporu€uje v rdmci uvolnéni pozemku pro zelen

— nedoporucuje se v blizkosti terénniho zlomu pfi zapadni hranici feSeného Uzemi provadét
hluboké podzemni stavby. Doporucuje se provéfit stabilitu podlozi zapadniho okraje feSené
lokality nékolika prazkumnymi vrty. Polohu a nezbytny pocet vrtd stanovi geolog.

stavebné spoijit s objektem RD.

Velikosti parcel pro bydleni

Bilance ploch uplatnénych v feSeni

Uzemni studie

VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US1

o | 8¢
Q >3
o > D D o
@ @ SR =
S| &2 | &8 > |vybrané zavazné podminky vztahujici
@ =% | @3 E & |sekparcele
5| 82| Sey
o < Q o8>
g | 82
N
1 2 3 5
vystavbu RD Ize pfipustit aZ po realizaci
1 1610 preloZky sil. 1/11
vystavbu RD Ize pfipustit aZ po realizaci
2 1112 prelozky sil. 1/11
vystavbu RD Ize pfipustit az po realizaci
3 1447 prelozky sil. 1/11
vystavbu RD Ize pfipustit az po realizaci
4 1728 preloZky sil. 1/11
vystavbu RD Ize pfipustit aZ po realizaci
5 1806 preloZky sil. 1/11
vystavbu RD Ize pfipustit az po realizaci
pfelozky sil. 1/11
6 1894 respektovat prichod pro pési a cyklisty
vystavbu RD Ize pfipustit aZ po realizaci
preloZky sil. 1/11
7 1895 respektovat prlichod pro pési a cyklisty
akceptovat ochranné pasmo vedeni VN
8 1944 22kV
9 1459
10 1441
1 1405
12 1348
13 1256
14 1147
15 1037
16 1070 14
23599 14

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

Plochy mimo feSené
Uzemi
svlivem | bezvlivu
] m2nal | naparce- | naparce-
Udaje o reSeném Gzemi m2 celkem RD laci laci
Rozloha rfeSeného Uzemi 30189,00 1886,81
Plocha pozemku pro nové RD 23599,01 1474,94 14,35
Plocha vefejného prostranstvi 6605,57 412,85 307,89
ztoho: plochy pozemnich
komunikaci (1) 2321,74 | 145,11 58,57
plochy pozemnich
komunikaci (2) 738,80 | 46,17 451,81
plochy chodniku 823,73 51,48 671,25
ost. zelen 1103,36 | 68,96
plocha verejného
prostranstvi - ve-
fejné zelen (3) 1617,94 | 101,12
Plochy ostatni 0,00
Pocet RD 16
Vysvétlivky:
1 Plochy komunikaci k pfimé obsluze RD v fe3eném tzemi
o Plochy komunikac, jejichz vymezeni bylo vyvolané k zajisténi zpfistupnéni
navaznych ploch/objektu
3 Plocha vefejného prostranstvi dle 87 odst.2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. ve znéni
pozdéjSich zmén
Namét na zménu vlastnickych vztahi vyvolanych pfeparcelaci feSeného Gzemi
Podilv | Podil na . Rozdil vznikly | Podil na celko- POd”, na plose
" S N Navrh na , . L vefejného
Oznaéeni . feSeném | ploSe pro N preparcelaci k | vé ploSe vefej- y
Vlastnik P . pridéleni L S prostranstvi -
plochy Gzemi | vystavbu vyrovnani mezi | ného prostran- L .
0 ’ parcely . A vefejna zelen
(v %) RD (v m?) vlastniky stvivm 5
(Hvm
1 2 3 4 6 7
A |Obec Velka Polom | 045 105,53 -105,53 30
Cernik Marcel Ing.
2 Cernikova Véra 5,42 1278,09 358 88
B (2) qunik Marcel Ing. 12+15+16 159,53
S CerrikovalvEra 8,55 2017,59 565 138
C Nenicka Petr a
Nenickova Dagmar 4,38 1032,64 0 -1032,64 289 71
D Demel Radim 11,04 2604,65 10+11 241,39 729 179
£ Drozdek Pavel Ing. 1291,77
Nenickova Dagmar 1291,77
F Musial Ludék 18,74 4422,13 1+2+6 193,51 1238 303
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Podilv | Podilna | .., Rozdil vznikly | Podil na celko- | Ol N plose

. NN “ Navrh na ) . s vefejného

Oznaéeni ] feSeném | ploSe pro G pfeparcelaci k | vé ploSe vefej- ]
Vlastnik P , pridéleni L I prostranstvi -
plochy Gzemi | vystavbu vyrovnani mezi | ného prostran- L L
parcely . y vefejna zelen

(v %) RD (v m?) vlastniky Stvi v m?
(1) vim?
1 2 3 4 5 6 7 8

CELKEM |30189,00 100 23599 16 0,00 6 606 1618
Vysvétlivky:

1 Plocha vefejného prostranstvi dle §7 odst.2 vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdgjSich zmén

2 U parcely 1208/7 dochazi k odebrani z vyméry 9,14m2 pro verejné prostranstvi a pfipodteni 14,35m? z parcely I.

Parcely mimo feSené Uzemi, ovliviujici FeSeni US1

| Cernik Marcel Ing.
a Cernikova Véra 1,05 14,35

Ve vySe uvedené tabulce je nutné chapat uvedené Udaje jako namét zpracovatele Uzemni studie, jak
by mohlo byt Gzemi vlastnicky usporadané po preparcelovani Uzemi a akceptaci stanovenych poza-
davku a ,vkladd“ jednotlivych vlastnikti do feSeni zmén v Uzemi. Zeiména Udaje uvedené ve sloup-
cich 5 a 6 a grafické zndzornéni mozné nové viastnické struktury ve vykresu B.4. nutno chapat jako
jedno z moznych feSeni. Bude jiz zalezet na samotnych vlastnicich, jakou strukturu vlastnického
usporadani reSeného Uzemi si dohodnou v rdmci uzavieni dohody o parcelaci.

Pro snazsi orientaci v tom, k jakym zménam ve vlastnickych vztazich by mohlo dojit, je kazdému vlastnikovi
pfisouzena barva v tabulce ,Zastoupeni jednotlivych viastnikd v Gzemi a jejich podil viastnictvi z celkové
vymeéry feSeného Uzemi“ viozené v kap. A.2. a ve vykresu B.3.. Uvedena tabulka a vykres B.3. dokumentuji
soucasné vlastnické vztahy.

V tabulce ,Navrh na zménu vlastnickych vztaht vyvolanych preparcelaci feSeného Uzemi* viozené v této
kapitole a ve vykresu B.4. je znazornén priklad, jak by mohlo byt feSené Uzemi viastnicky uspofadané pfi
akceptaci vSech stanovenych pozadavkd a podminek. V tabulce i ve vykresu jednotlivé barvy prislusi stej-
nym vlastnikim. V tabulce jsou uvedeny i pfislusné podily jednotlivych vlastnikl na feSeni spolecnych Casti
nezbytnych k zajisténi fadného fungovani lokality. Obdobné bude postupovano pfi feSeni technické infra-
struktury. Tyto podrobnosti jsou jiz ale predmétem dohody o parcelaci a v této studii jde pouze o namét na
jedno z moznych feSeni nového usporadani Gzemi.

A.5.2. Podminky architektonického feSeni staveb

Rodinné domy

Vzhledem k exponované poloze jsou navrZzeny podrobnéjSi podminky pro architektonicky vzhled staveb.
Rodinné domy budou jednopodlazni se Sikmymi stfeSnimi rovinami s moznosti vyuziti podkrovi pro bydleni.
Vyjimecéné Ize pfipustit pro skupiny domd kombinace rovnych ploch a Sikmych stfeSnich rovin s tim, Sikmé
stfeSni roviny by mély u objektu RD pfevladat.

PFipousti se vzhledem ke sklonitému terénu ¢lenéni objektu RD na provozni celky osazené v riznych drov-
nich s cilem minimalizovat zasahy do rostlého terénu. Sklon stfeSnich rovin Ize doporugit 25 - 47°. U doplii-
kovych staveb Ize pfipustit sklony mensi. Ve stfeSnich rovinach se pripousti vioZzeni vikyfu a stfeSnich oken.

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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Na Sikmé stfeSni roviny se doporucuje pouzit jako krytinu Sablony - bfidlici, nebo taSkovou krytinu. Barvy
krytiny volit v odstinech tmavé ¢ervené az tmavé hnédé.

Barevnost fasad dom( volit v teplych tlumenych pastelovych barvach, vyvarovat se ostrych kontrastnich
barev, které by pfilis poutaly pozornost v dalkovych pohledech.

PFipousti se ozelenéné stfechy nejlépe ve skupiné 3-4 RD.

Nepfipousti se vinity eternit, vinity plech, velkoformatové plechové Sablony, asfaltové krytiny (asf. pasy,
Sablony apod.), krytiny na bazi plastu, sklolaminatu, apod.

Srubové, nebo viditelné celodifevéné stavby nejsou pfipustné.

Vzhledem k tomu, Ze zpracovateli studie v dobé jejiho zpracovani nebyli znami budouci stavebnici (nemusi
byt totozni se souasnymi vlastniky), zpasob realizace a financovani vystavby RD, byly ve vykresech za-
kresleny pouze informativné jednopodlazni domy béZzné pudorysné velikosti (s obytnym podkrovim). Sou-
¢asti domku je znazornéna i gardz a menSi hospodarska pristavba stavebné spojena s garazi. Schemati-
zovany RD predstavuje zastavénou plochu cca 160m?. Zobrazené objekty maji za cil pouze prokazat reél-
nost vyuziti jednotlivych navrzenych parcel. Z rozmisténi objektl vyplyvaji regulativy, které by meély byt na-
sledné zavazné pro zajemce o vystavbu rodinnych domu(. Vnéjsi tvar objektll bude upfesnén dle vnitfni
dispozice jednotlivych objektd vychazejici z osazeni RD na terénu, oslunéni parcely a orientace mistnosti
ke svétovym stranam.

o velké zastavéné ploSe (napf. bungalovy), aniz by se nemusely délat rozsahlé zemni prace a Upravy teré-
nu.

Vzhledem k exponovanym dalkovym pohledim na lokalitu, je Zadouci se vyvarovat nevhodnych tvarovych
a hmotovych Gprav, mezi které |ze zaradit:

— prevySené objekty (s vySkou vétsi jak 2 NP, pfiéemz je vhodnéjsi vzhledem ke svazitému te-
rénu preferovat jednopodlazni objekty s moznosti vyuziti podkrovi).

— nevhodné osazeni staveb do sklonitého terénu (napf. osazeni objektu protahlého tvaru kol-
mo k vrstevnicim). Nevhodné osazeny napf. dvoupodlazni dim na svahu se Stitem sedlové
stfechy orientovanym kolmo k vrstevnicim se mize z dalkovych pohledd chovat jiz jako diim
tfipodlazni.

— VétSi cetnost a nepfiméfend hmotnost doplnkovych staveb ke stavbé hlavni (garaze, hospo-
darské objekty, objekty slouZzici k podnikani, apod.)

— nevhodné terénni Upravy vyvolavajici pfesuny velkého mnozstvi zeminy, vytvareni nevhodné
vysokych terénnich stupnu, rozsahlych opérnych zdi z kamene, nebo svahovych tvarnic, vy-
sokych zarezl, nasyp(, apod.

— vysoké a pIné oploceni pozemku

— o0sazeni stfeSnich rovin velkymi solarnimi panely (s lesklym povrchem)

— nevhodné zastfeSeni (netradi¢ni tvary stfech jako pultové stfechy, rovné stfechy, zakfivené
stfechy-kupole, valcové svétliky, apod.), popf. vyvedeni a zakoncéeni svislych konstrukci nad
stfesni roviny ve formé cimbufi, véZicek, apod.

Stavby doplikové ke stavbé hlavni

Stavby doplnkové by mély byt sladény po materialové i barevné strance se stavbou hlavni. Nepfipousti se
realizovat stavby z nevhodnych materialt (vyfazené plechy, plastové tabule, praZzce, apod. ).
Doporucuije se stavebné spoijit s objektem RD.

Oploceni

Plot oddélujici parcely od vefejného prostranstvi:
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— muZe byt vysoky max. 120 cm. Nesmi byt plny, zdény (z tvarovek, cihel, blokt apod.), popfr.
kamenny, nebo betonovy v celé vySce. Pfipousti se vyzdéni v celé vySce pouze u sloupkl a
sloupkl s integrovanymi zafizenimi pro plyn, elektro, popf. s vyklenkem pro nadobu na
smésny odpad, apod.

— pfipousti se pouziti podezdivky, jejiz vySka nesmi pfesahnout 1/3 vysSky plotu.

— soucasti oploceni mohou byt zafizeni, ktera jsou nezbytna pro napojeni RD na technickou in-
frastrukturu (HUP, regulator tlaku a plynomér, jistici skfifi, elektromérovou rozvodnice,
apod.), dale budou do oploceni vestavény branky pro vstup péSich a brany pro vjezdy vozi-
del, sloupky s poStovni schrankou, zvonkovym panelem popf. kamerou, kryty prostor pro
umisténi nddoby na smésny odpad. Uvedend zafizeni se doporucuje slu¢ovat do stavebnich
celkll, nAdoby na smésny odpad skryt do zdéného vyklenku s moznosti optického oddéleni
od ostatniho prostoru roStem pro popinavé rostliny, nebo dfevénou vypini.

— provadét z drevénych latovych prvkd, kombinace zdénych sloupkl a latovych vyplni, nebo
Zivé ploty, popf. ponechat bez oploceni.

Plot oddélujici parcely v hospodarské, zahradni a rekreacni ¢asti:

— se doporucuje vysoky max. 150 cm. Nesmi byt plny zdény (z tvarovek, cihle, blokd apod.),
popf. kamenny, nebo betonovy v celé vySce. Podezdivka u plotu mize byt max. 25 cm vyso-
ka nad okolnim terénem

— oploceni realizovat nejlépe z draténého pletiva, nebo kombinace draténého pletiva se zivym
plotem (vySka zZivého plotu se pfipousti max.3m).

Upravy terénu

Nepfipousti se provadét zemni prace (Upravy terénu) v rozsahu, ktery by vyvolal nasypy, nebo opérné zdi
vySSi nez 1m. Minimalizovat rozsah pouZziti opérnych zdi provedenych z betonu, kamene nebo svahovych
tvarnic, gabionovych zdi, popf. bet. palisad, apod.. Preferovat pfi Upravach terénu (svahovani) zatravnéni
svahU a osazeni zeleni, popf. pfi potfebé vyrovnat terénni nerovnost vyuzit betonové svahovky k osazeni.
Jednotlivé objekty na parcelach (zejména s vyS§Sim sklonem terénu) hmotové usporadat (€lenit) do samo-
statnych celk(l a osadit tak, aby byly minimalizovany nevhodné zasahy do terénu, které by vyvolaly v ramci
zemnich praci stavby opérnych zdi, vytvareni nasypl a terénnich zafez( >1 m. Provedeni terénnich Uprav
na pozemku nesmi negativné ovlivnit odtokové poméry na sousednich pozemcich

PFipousti se vyuZziti sklonu terénu k vybudovani podzemnich podlaZi.

Verejny prostor (chape se verejné prostranstvi véetné vSech komunikaci a ostatni doprovodné ze-
lené nachazejici se mezi hranicemi parcel — oplocenim)

Po stabilizaci zmény vlastnickych vztah( v Gzemi a vymezeni vefejného prostoru ( t.j. po uzavieni dohody o
parcelaci), lze pfipustit i zménu jeho &asti, ve které se nachazi mistni komunikace (podrobnéji viz. kap.
A.7.) na rezim tzv. obytné ulice, ve které by byla zakladni Sitka dopravniho prostoru 4,25 m, ktera splfuje
poZadavek na Sifku jizdniho pruhu 3,5 m a jednoho chodeckého pruhu Sitky 0,75 m. Tato Sifka soucasné
umozZznuje sniZzenou rychlosti mijeni dvou osobnich vozidel (viz tab. dle TP 131 Zasady pro Upravu silnic V¢.
pratahua silnic obcemi). Na vhodnych mistech neovlivaujicich rozhledy, Ize umistit odstavna stani pro na-
vstévniky lokality. Zbylé ¢asti vefejného prostoru by byly doplnény zeleni (zatravnéni+okrasné kere). Obyt-
na ulice by mohla sestavat z téchto ¢asti:
— zpevnénych (pojizdnych a pochuzich) ¢asti krytych dlazbou, vyjime¢né asfaltem (nedoporu-
¢uje se). V ramci provadéci dokumentace budou navrzeny zpevnéné plochy pro vyhybny.
— ploch pro prilezitostné odstavovani vozidel navstév (kryté dlazbou s rozdilnou strukturou i
barevnosti od vozovky)
— dalSi mobiliar jako lavi¢ky, pouliéni osvétleni, odpadkové koSe, apod.

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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— plochy pro umisténi nadob na soustfedéni separovaného odpadu (dlazdény povrch, dopiné-
ny lehkou pergolou pro popinavou zelen, popf. doplnéno vysadbou okrasnych kef()

— v pripadé vétsi potfeby odstavnych stani lze pripustit jejich rozSifeni o plochy kryté zatravrio-
vacimi tvarovkami v mistech, kde nebudou branit rozhledim pfi vyjezdu z parcel na komuni-
kaci,

— ostatni ¢asti vefejného prostranstvi budou zatravnény a osazeny vhodnou kefovou zeleni,
kvétinovymi zahony, popf. stromy (za podminky vedeni inZenyrskych siti v prefabrikované
chrani¢ce v blizkosti stromu jako ochrany proti proristani kofenového systému, nebo prove-
deni vysadby strom( do kofenové ochranné konstrukce).

Soucasti vefejného prostoru jsou i komunikace pro péSi. Kromé patefniho (hlavniho) prostoru s obsluznou
komunikaci, soubéznym chodnikem a obratisti, jsou navrzeny dva chodniky usnadriujici prostupnost lokali-
tou pro pésSi a cyklisty. Je to chodnik v severni ¢asti propojujici lokalitu s autobusovou zastavkou a v jizni
¢asti lokality umoznujici vhodnéjsi prostupnost pro maijitelé parcel vjizni C&asti feSeného UGzemi
k vybavenosti v centru obce (chodnik mezi parcelami 6 a 7).

Verejna zelen

V jizni Casti feSeného Uzemi (mezi parcelami 7 a 8) se navrhuje vytvorit v rdmci vefejného prostoru maly
park, ve kterém mohou byt kromé nizké a vysoké zelené a chodnikd umistény :
— zpevnéna plocha pro détské hristé doplnéna vhodnym vybavenim pro déti riznych vékovych
kategorii (lanova konstrukce, houpacky, skluzavky, apod.)
— lavicky
— pouliéni osvétleni
— pfipadné piknikovy kout (ohnisté, lavicka, lehky pfistfeSek, popf. altan, pfipadné, stul, zpev-
néna mensi plocha pro mobilni pfenosny gril, apod.)

A.6. NAVRH ZELENE

V feSeném Uzemi se nevyskytuje Zzadné vzrostla zelen. Zapadni a JZ hranice feSeného Uzemi je lemovana
lesni a krajinnou zeleni. Vzhledem k vyznamné poloze v ramci terénniho reliéfu obce a otevienym pohle-
ddm na lokalitu ze zapadni strany (ze sil. I/11, popf. silnice 11/465), se doporucuje vénovat zvySenou pozor-
nost doplnéni volnych &asti parcel zeleni rizného vzristu, od kefového patra aZ po vySSi stromy.

Zelen by méla umoznit roz¢lenéni feSeného Uzemi na mensi celky a jednotlivé stavby RD by se prilis vy-
znamnym zplsobem uplathovat v dalkovych pohledech nemély. Pro vysadbu vzrostlejSich stromd vyuZzit
zejména plochu vefejné zelené.

Plochy stfech a vzrostlé zelené by mély vytvaret jeden vyvazeny kompozicni celek.

Pozornost vénovat plocham predzahradek, které budou dotvaret uliéni prostranstvi.

Doporucuje se sazet na parcelach stromy a kefe, které jsou z hlediska geografického a pfirodnich stanovist
v této oblasti pavodni a nemély by se vysazovat exotické a cizokrajné rostliny.

A.7. NAVRH DOPRAVNIHO RESENi A TECHNICKE INFRASTRUKTU-
RY

Navrh dopravniho feSeni

Sirsi dopravni vazby
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Rozvojova plocha se nachazi vzapadni C¢éasti obce VelkA Polom vokrese Ostrava-mésto
v Moravskoslezském kraji. NavrZzena vnitfni komunikace je napojena na silnici 1/11. V soucasné dobé je
rozestavéna jeji prelozka vedena mimo zastavéné Uzemi obce Polom. Po jejim zprovoznéni dojde
k zdsadnimu omezeni dopravy na stavajici sil. 1/11. Ve vyhledu je pfedpokladano prevedeni sil. 1/11 do sité
krajskych silnic.
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Soucasny stav dopravni infrastruktury

Silnice I/11 (ul. Opavsk&) mé v feSeném Useku profil dvoupruhové komunikace a vede pfes celou obec Vel-
k& Polom a dale na Opavu. Uzemi je moZno dopravné napojit vstiicné ze stavajici stykové kfizovatky s ul.
Vétrnou, ktera bude prebudovana na kfizovatku prasecnou.

Stavajici zatizeni sil. 1/11 je dle sé&itani RSD 2010 cca na 13500 voz/24hod. Vystavbou prelozky dojde
k poklesu zatiZzeni o cca 80 % (odhad zpracovatele dle modelu zatizeni z roku 2000). Navrhovanou do-
stavbou Uzemi nedojde k zdsadné zméné zatizeni sil. 1/11.

Resena plocha je nezastavéna a na svazitém terénu (11 — 16 %). V blizkosti lihovaru je situovana autobu-
sova zastavka se stanim v zalivu s vybudovanym nastupiStém a zastavkovym pristfeSkem. V feSeném
Uzemi se nachézi pouze chodniky podél zapadni hrany sil. 1/11 a kratky chodnik napojujici zastavku MHD
na prechod pro chodce.

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

Navrh rfeSeni

Cilem navrhu

VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US1

) T3

Uprav bylo vyfeSeni téchto problémovych bodu:

navrh komunikaéni sité — z rozpracovanych 5 variant bylo vybrano vysledné feSeni. Varianty
jsou dolozZeny v dokladové &asti

dobudovani péSich tras, v€etné vazeb na autobusové zastavky

zajisténi rozhledovych pomérd v misté kfizovatky

zajisténi dopravni obsluhy stavajicich rekreacnich objektll podél zapadni hrany FeSeného

uzemi
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Charakteristika navrzeného rfeseni

Dopravni obsluha je zajisténa navrhem obsluzné mistni komunikace s Sifkou vozovky 6,0 m (jizdni pruhy
Sirky 3,00 m).

Jedna se o slepou komunikaci napojenou stykovou kfizovatkou sil. I/11. Rozhledové poméry splfiuji normo-
vé pozadavky pro napojeni na nadfazenou komunikaci s osazenim dopravni znacky ,Stdj, dej pfednost
v jizdé“. Celkova délka nové navrhované komunikace je cca 320 m. V koncovych Usecich komunikace jsou
navrzeny Uvratoveé obratiSté pro nakladni automobily (popelafi, hasi¢i atd.). Pro péSi je navrzen jednostran-
ny chodnik o Sifce 2,0 m. Soucasti navrhu je i navrh na dostavbu chodniku v Sifce 2 m podél zapadniho
okraje ul. Opavskeé, ktery propoji stavajici useky chodniku (mimo feSené Gzemi).

S ohledem na omezené dopravni podminky a relativné malou intenzitu dopravy se predpoklada pohyb pé-
Sich na vozovce. Vozidla by mély byt odstavovany na soukromych pozemcich. Sitka vozovky 6,0 m zacho-
vava pfi zastaveni vozidla dostate¢ny prostor pro prijezd, z toho divodu nejsou v Uzemi navrzeny samo-

statné plochy parkovist.

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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Pro dopravni obsluhu rekreacnich objektd podél vychodni hrany je hajen koridor pro nezbytny prajezd vozi-

del dopravni obsluhy a pro pfistup péSich. Tento koridor je napojen na Uvratové obratist€ na severnich
konci mistni komunikace.

Z&sobovéni pitnou vodou

Navrh zasobovani vodou vychazi z izemniho planu. Verejnym prostorem bude veden vodovodni fad napo-
jeny v prostoru likérky a pro zabezpeceni zokruhovani vodovodu je druhy vstup do Uzemi navrzen v jizni
¢asti feSeného Uzemi mezi parc. €. 6 a 7.

NavrZzené vodovody budou nadimenzovany s ohledem na hygienické zabezpe€eni pitné vody pro
obyvatelstvo, sou¢asné umozni odbér vody pro pfipadné haSeni pozaru. Z davodu pozarniho zabezpeceni
neni mozno dimenzi potrubi zvySovat, protoZze musi byt pfednostné zabezpecena hygienicka nezavadnost
vody v potrubi.

Vzhledem k rozpracovanému hydrotechnickému posouzeni tlakovych pasem spravcem vodovodu, bude
Zadouci pfi dalSim rozhodovani v zemi zohlednit navrZzen& opatfeni vychazejici z toho posouzeni.

Bude respektovano ochranné pasmo pro potrubi do £500mm — 1,5 m od lice potrubi.

Konkrétni technické podminky pro feSeni zdsobovani lokality pitnou vodou vyplynou z nésledujicich fazi
zpracovani podrobné dokumentace (DUR, DSP).

Odvadéni odpadnich a deStovych vod

Resené Gzemi neni napojeno na kanalizaéni systém obce. Navrh odkanalizovani vychazi z tzemniho pléa-
nu. Odvedeni splaskovych vod z feSeného Uzemi US1 Ize provést vytlakem do kanalizanich sbéraci na-
chazejicich se na ul. Opavské, Pionyrské, popf. Vétrné, nebo gravitacné pres p.¢. 1208/4 a plochu feSenou
US2 do navrzenych shéradd v ul. Na Kopci, které jsou vyustény v obecni COV.

Pokud by realizace RD byla provedena pred realizaci splaskové kanalizace vyusténé v obecni COV, Ize
zneskodnovani odpadnich vod doCasné FeSit bezodtokymi Zumpami pravidelné vyvazenymi, za podminek
stanovenych vodopravnim Gradem.

Vzhledem k poloze plochy US1 neni tato lokalita vystavena nebezpeci zaplav. DeStova voda ve sméru
sklonu terénu pfirozené odtéka a zasakuje. Odvodnéni ulic bude FfeSeno v ramci podrobné dokumentace

(DUR, DSP). Nejbliz3i vodotec, kde by bylo mozné odvést dedtové vody se nachazi pod terénnim zlomem
pfi zapadni hranici feSeného Uzemi spole¢né s kaskadou vodnich nadrzi.

Zasobovéani plynem

Lokalita US1 neni v souasné dobé plynofikovana. Navrh plynofikace vychéazi z tizemniho planu. Lokalita je
napojena pfi severni hranici feSeného Uzemi z navrzené pripojky vedouci z ul. Pionyrské.

OP STL plynovodu je 1m od pudorysu plynovodu.

Konkrétni technické podminky pro feSeni zasobovani lokality zemnim plynem vyplynou z nasledujicich fazi
— DUR, DSP.

Zasobovani elektrickou energii

Lokalita US1 bude napojena na stavajici distribu¢ni sit NN.
Konkrétni technické podminky pro feSeni zasobovani lokality elektrickou energii vyplynou z nasledujicich
fazi — DUR, DSP.
V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakdzano:
a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby &i umistovat konstrukce a jina podobna
zafizeni, jakoZz i uskladriovat hoflavé a vybusné latky,
b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,
c) provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe€nost provozu téchto zafizeni, ne-
bo ohrozit Zivot €i majetek osob,
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d) provadét ¢innosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadrovaly pfistup k témto zafi-
zenim.
V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakdzano nechavat rast porosty nad vySku 3 m.

Verejné osvétleni

~s s

V feSené lokalité bude vybudovano nové verejné osvétleni, slouzici k osvétleni novych dopravnich a péSich
komunikaci.

A.8. VLIVY NA ZIVOTNi PROSTREDI

Opatreni pro zlepSeni zivotniho prostredi:
Ovzdusi

— zéastavbou v feSeném Uzemi nedojde ke zhorSeni kvality ovzdusi

— predpoklada se, Ze rodinné domy budou vytapény zemnim plynem.

— pojizdné plochy pro vozidlovou dopravu budou zpevnény pro sniZzeni druhotné prasnosti

— FeSené Uzemi bude na verfejnych plochach i soukromych parcelach osazeno nizkou i vyso-
kou zeleni s omezenim rozsahu zastavénych ploch. Rozsah zelené vytvafi podminky pro
zlepSeni mikroklima lokality.

— na pozemcich RD nelze provozovat €innost, kterd by zplsobila zhorSeni kvality ovzdusi
(emise, pachy)

Voda
— predpoklada se, Ze rodinné domky budou v cilovém feSeni napojeny splaskovou kanalizaci,
vyusténou v obecni COV
— c¢innosti provozovanou na pozemcich RD nesmi byt zneciStény spodni a povrchové vody

Odpady
— obyvatelé budou separovat odpad jiz v doméacnosti a budou ho moci ukladat, na tomuto Uce-
lu pfizpusobenych sbérnych mistech, kde budou umistény naddoby na jednotlivé druhy tfidé-
ného odpadu.
— odvoz odpadu od RD bude zajiStovat mésto v souladu s planem odpadového hospodarstvi

Hluk
— v blizkosti se nachazi vyznamny zdroj hluku — silnice 1/11. Realizace vystavby RD Ize zahajit
az po prevedeni tranzitni dopravy mimo obec Velka Polom na realizovanou prelozku sil.l/11
— na pozemcich RD nelze provozovat €innosti, které by obtéZovaly sousedni parcely nadmér-
nym hlukem

A.9. ZAVER

Uzemni studie US1 bude po projednani s vlastniky pfipadné upravena a vioZzena do evidence lUzemné
planovaci ¢innosti a stane se tak neopominutelnym podkladem pfi rozhodovani o zménach v Uzemi feSe-
ném US1.

Pro realizaci zaméra stanovenych v tzemni studii bude nutné, v souladu podminkami stanovenymi v plat-
ném Gzemnim planu, mezi vlastniky uzavfit dohodu o parcelaci' .

! prilohou ¢.12 k vyhl. .500/2006 Sb. ve znéni pozdéjdich zmén

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US1

Jednim z vhodnych a nezbytnych podkladu pro uzavieni dohody o parcelaci je pravé Gzemni studie, ktera
naznacuje jedno z moznych feSeni pfeparcelace Uzemi a nastifuje i podily jednotlivych vlastnikd na verej-
ném prostranstvi a také i pozitkl plynoucich ze zmény usporadani celého feSeného Gzemi.

Pfijata varianta zapracovana ve studii, umozniuje variabilné reagovat na pfipadnou potfebu propojeni US1 a
us2.

Zavére€na doporuéeni

1. zvazit a na zakladé projednani s dotéenymi vlastniky rozhodnout o moZznosti dopravniho propojeni
ploch US1 a US2 . Pfipadnou dohodu promitnout do zmény UP

2. doresSit vztah feSeného Uzemi a oplocené plochy (neni evidovano na katastru nemovitosti) vyuzivané
pro rekreaci pfi zapadni hranici (p.¢. 1208/2)

3. pred zahajenim vystavby :

a) provést podrobny hydrogeologicky priizkum pro vérohodné stanoveni ekonomickych podminek
zakladani (ovéreni vysoké hladiny spodni vody, vyskytu agresivni vody s vyluhujicimi G€inky na
beton, moZnost svazeni svahu, zejména u zapadni hranice feSeného tzemi, apod.)

b) ziskat zavazny souhlas SME a.s. s ndvrhem usporadani ploch v navaznosti na vedeni VN 22kV
a jeho ochranného pasma
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B. GRAFICKA GAST
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B.1. SIRSI VZTAHY 1 : 5 000

PLOCHY § ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
PLOCHY BYDLENI

PLOCHY BYDLENI (8)

| |
el
Bl |
[ ]
]

PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO (B1)

PLOCHY REKREACE

VEREJNA INFRASTRUKTURA

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (0)
PLOCHY VEREJNE VYBAVENOSTI (OV)
PLOCHY VEREJNYCH POHREBIST A SOUVISEJICICH SLUZEB (OH)
PLOCHY KOMERCNICH ZARIZENI (OK)

PLOCHY TELOVYCHOVY A SPORTU (0S)

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY el
PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D) Fitad ety
PLOCHY SILNIGNI DOPRAVY (DS)

PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY e 0 e
PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T) E——

PLOCHY PRO VODNI HOSPODARSTVI (TV)

PLOCHY PRO TECHNICKEHO ZABEZPECENI OBCE (TO)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)
PLOCHY A KORIDORY SMISENEHO VYUZIT
PLOCHY SMISENE OBYTNE (S0)
KORIDORY SMISENE BEZ ROZLISENI (SK)
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
PLOCHY VYROBY A SKLADGVANI (v)
PLOCHY DROBNE VYROBY A VYROBNICH SLUZEB (VD)
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W)
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W) - VODNI TOK OTEVRENEHO PROFILU

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W) - VODNI TOK UZAVRENEHO PROFILU

PLOCHY SIDELNi ZELENE

PLOCHY PARKLU, HISTORICKYCH ZAHRAD (2P)
PLOCHY ZELENE OSTATNI A SPECIFICKE (ZX)
PLOCHY KRAJINNE ZELENE (KZ)

PLOCHY PRIRODNI (PP)

PLOCHY ZEMEDELSKE (Z)

PLOCHY LESNI (L)

NAVRH NA ZMENU REZIMU VE VYUZITI UZEMI

PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV S OZNAGENIM ZPUSOBU JEJICH
WYUZITI (PRISLUSNYM KODEM VE FIALOVE BARVE)

PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH WYUZIT] UZEMNI
STUDI PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

(VYZNAM SYMBOLU >P=PRQ PLYN,K=PRO KANALIZACI,V =PRO VODOVOD,D=PRO DOPRAVU)
PLOCHY PRO UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

;{- ;:((““E POZADAVEK NA AKCEPTACI PROSTUPU STANOVENE STAVBY VEETNE SOUVISEJICICH ZARIZENI v PLOSE

LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOKORIDOR
REGIONALNI BIOKORIDOR

OSTATNI VYZNAMNE JEVY K AKCEPTACI V UZEMI
HRANICE OBCE (RESENEHO UZEMI)
HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI K 08/2010
OCHRANNE PASMO HREITOVA

PASMO OCHRANY PROSTREDI COV DLE TNV759011
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B.2. SOUCASNY STAV 1: 1000

® o HRANICE RESENEHO UZEMI
&) | OBJEKTY
} | OBUEKTY DOPLNENE

1208/6 [ )

PLOCHY KOMUNIKACI

ZASTAVENE PLOCHY, ZBORENISTE,
MANIPULACNI PLOCHY, OSTATNIi PLOCHY

ZAHRADY

Q

1208/4 TRVALE TRAVNiIi POROSTY

ORNA PUDA

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

VODNI PLOCHA

OSTATNi PLOCHA, NEPLODNA PUDA
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120871
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B.3. VLASTNICKE VZTAHY V UZEMI 1 : 1 000

® ® @ HRANICE RESENEHO UZEMi

OBEC VELKA POLOM

[
B | CERNIK MARCEL ING. A CERNIKOVA VERA
C | NENICKA PETR A NENICKOVA DAGMAR

[D | DEMEL RADIM

- DROZDEK PAVEL ING., NENICKOVA DAGMAR

1208/4

F | MusiAL LUDEK

- SOBEK OLDRICH, SOBKOVA BOZENA

- WILKONSKY RADIM

POZEMKY MIMO RESENE UZEMi OVLIVNUJICIi US1

I CERNIK MARCEL ING. A CERNIKOVA VERA
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B.4. NAVRH NOVE PARCELACE
RESENEHO UZEMI 1 : 1 000

4

N

® @ o HRANICE RESENEHO UZEMI

1 | OzZNACENIi PARCEL

NAVRH NOVE VLASTNICKE STRUKTURY

OBEC VELKA POLOM

CERNIK MARCEL ING. A CERNIKOVA VERA

1208/4

DEMEL RADIM

- DROZDEK PAVEL ING., NENICKOVA DAGMAR

MUSIAL LUDEK

- SOBEK OLDRICH, SOBKOVA BOZENA

- WILKONSKY RADIM
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B.5. PODMINKY PROSTOROVEHO
A ARCHITEKTONICKEHO RESENI 1 : 1000

o0 o0 HRANICE RESENEHO UZEMi

1 | OZNACENI PARCEL

< ° | INFORMATIVNI OSAZENi OBJEKTU RD

VYMEZENI NOVYCH POZEMKU V UZEMi
(KOMUNIKACE, PARCELY, ZELEN)

———1 STAVEBNIi CARA

MIN. ODSTUPY PRO UMISTENiI DROBNYCH
(DOPLNKOVYCH) STAVEB OD HRANIC PARCEL

™. | ROZHLEDOVA POLE

—-—— OSA KOMUNIKACE

KOMUNIKACE URCENA K OBSLUZE STAVEBNICH
PARCEL

KOMUNIKACE V RESENEM UZEMi K ZAJISTENI
ZPRISTUPNEN|{ SOUSEDNICH POZEMKU

CHODNIKY

KOMUNIKACE OSTATNI, SOUVISEJiCi S RESENYM
UZEMIM

< | MOZNE PROPOJENI KOMUNIKACI

L OCHRANNE PASMO SILNICE I. TRIDY

L. OCHRANNE PASMO VZDUSNEHO VEDENI VN 22KV

L PLOCHY PRI OKRAJI LESA S PODMINENYM
UZIVANIM
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/" B.6. URBANISTICKY A ARCHITEKTONICKY

HRANICE RESENEHO UZEMi

VYMEZENi NOVYCH PARCEL PRO RODINNE
MMMMMMMMMMMM

KOMUNIKACE URCENA K OBSLUZE RD

OSTATNIi KOMUNIKACE V RESENEM UZEMIi

OSTATNI KOMUNIKACE MIMO RESENE UZEMi

CHODNIKY

CHODNIKY MIMO RESENE UZEMI
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PRILOHY
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C. POIMY A ZKRATKY
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POJMY V PROSTOROVE REGULACI:

l hranice parcely (pozemku)

CARA VYMEZUJICI MAX.
PRIBLIZENi DROBNYCH STAVEB
K HRANICI PARCELY

¢ast hospodarska, zahradni
a rekreaéni

¢ast obytna

prevladajici smér hlavniho
hrebene

= = STAVEBNi CARA
predzahradka

RN E E NN NN NN NN NN NN NN NSNS NSEEEEEER ULICNI CARA (JE TOTOZNA

S HRANICi ODDELUJICI
PARCELU RD OD VEREINEHO
PROSTRANSTVI)

vefejné prostranstvi
(vefejny prostor)
Schéma ¢lenéni stavebni parcely pro G€ely stanoveni podminek usporadani azemi

VYSVETLIVKY :

Stavebni ¢ara p Céara vymezujici osazeni domu vici komunikaci (stanovuje odstup RD od
komunikace). DUm se musi této ¢ary dotykat.Pokud je stanoven uhel sklonu praceli
objektu viéi stavebni ¢are, je nutné ho dodrzet a RD se musi stavebni ¢ary dotykat.

prevladajici smér p stanovuje smér hiebene pro sedlové stfechy jednoznacné, pro stfechy sloZzené ze

hlavniho hiebene Sikmych stfeSnich rovin pak stanovuje orientaci hlavniho (pfevladajiciho hfebene )
vuci komunikaci ze které je RD obsluhovan, popf. ke stavebni ¢are

odstupy staveb od p stanovuje max. pfiblizeni jakéhokoliv objektu (hlavniho i drobné doplikové stavby ke

hranic parcel (oplocenti) stavbé hlavni) k hranici parcely (oploceni). Min. vzajemné odstupy hlavnich objekt(

(stavby rodinnych doma) stavuji pravni predpisy.

Pojmy vyskytujici se v tzemni studii:

Pojem Viysvétleni, definice

nevyrobni sluzby provedeni sluzby, jejimZ vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku.

Zde se zafazuji zejména zafizeni, kterd nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve

vymezene ploSe a jsou slucitelna s bydlenim (neni koneénym vyctem zafizeni):
napf. cestovni kancelaf, hlidani déti, ostraha objektt, poradenské sluzby, pdjcovni
sluzby, uklidové sluzby, dezinfekéni a deratizaéni sluzby, restaurovani hudebnich
nastroju a Sperkd, kadefnictvi, kosmetické sluzby, sauny, solaria, masazni salény,
opravy obuvi, opravy odév, opravy kozené galanterie, opravny hodin a klenot(,
opravny mobil(, elektrospotfehicl pro domacnost, videopljcovny, zahradni sluzby,

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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Pojem Viysvétleni, definice
fitness kluby, Zehlirny a mandlovny, koZeSnictvi, sklenafstvi, knihafstvi, opravny
jizdnich kol, ateliery pro tetovani, projekéni kancelare, apod.

Tato zafizeni jsou vhodna k za€lenéni do ploch bydleni, nebo smiSenych obytnych

stanoveni vySkové hladiny max. vySka stavby vSech konstrukci (véetné stfechy). Pokud je stavajici objekt vySsi nez je
zastavby nad okolnim uvedena pfipustna hladina, stavba si dale zachovava stavajici vysku, ale nelze ji jiz vice
terénem zvySovat. Pro niZz8i stavby je stanovena jako hladina maximalni (pro pfipadné provedeni

nadstavby). Viyjimku Ize u€init pouze u kominG staveb pro vyrobu tepla, staveb cirkevnich a
staveb slouZicich k smuteénim obfaddm (véZ, zvonice, apod.)
koeficient miry zastavéni vyjadfuje pomér plochy pozemku zastavéné budovami a plochy celého pozemku (skupiny
pozemki (KZP) pozemku). Nejednd se o plochu zastavénou — dle katastralniho z&kona, ale o primét
pldorysné plochy nadzemnich podlaZi budov do terénu.
ZjednoduSené (a pro vycet koeficientu dostate¢né) Ize tuto plochu zjistit odméfenim z
katastraini mapy (1 : 1000, 1 : 2000, 1 : 2880).

KZP = z.pl./P

KZP = koeficient zastavéni

z.pl. = plocha zastavéné budovami

P = plocha pozemku (skupiny pozemkd)

koridor plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni
nestavebni povahy

nezastavéne Uzemi pozemky nezahrnuté do zastavéného (zemi nebo do zastavitelné plochy

zastavéné lzemi Gzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem dle platnych pravnich pfedpist
zastavitelna plocha plocha vymezené k zastavéni v Gzemnim planu

vefejny prostor Vzhledem k tomu, Ze pod pojmem vefejné prostranstvi chapou pravni pfedpisy ,vSechna

namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru®,

a neni zde definovana, ¢i zminéna dloha komunikaci, pro Gcely tohoto Ukolu je zaveden pojem
verejny prostor, kterym se rozumi prostor pojimajici jak taxativné vyjmenované plochy die
zékona o obcich, tak i plochy vSech komunikaci zde nevyjmenovanych, véetné ostatni
doprovodné zelené nachazejici se v tomto prostoru. V této studii se zjednoduSené pod
vefejnym prostorem chape prostor vymezeny oplocenim parcel.

POUZITE ZKRATKY.

Zkratka vysvétleni

cov ¢istirna odpadnich vod
DTR,DTS, TR distribucni trafostanice

EN evidence nemovitosti

k.0. katastralni Gzemi

MK mistni komunikace

MSK Moravskoslezsky kraj

NN rozvody el.sité nizkého napéti
NP nadzemni podlazi

OP Ochranné pasmo

ORP obec s rozSifenou psobnosti
PD Projektova dokumentace

RD rodinny ddm

STL vedeni stfedotlakého plynovodu
TKO tuhy komunélni odpad

TTP trvalé travni porosty

TV technické vybavenost

UAP Uzemné analytické podklady
UP Gzemni plan

Us Uzemni studie

VN vedeni vysokého napéti
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D. FOTODOKUMENTACE
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Stanovist
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Pohled na ul. Opavskou-smér Ostrava Pohled na ul. Za Humny z ul. Opavské x Stodolni Pohled na ul. Opavskou od kfiZzovatky ul. OpavskéaxStodolni

1 - Pohled na ul. Opavskou — smér Opava — konec chodniku 2 - Pohled na ul. Opavskou — smér Ostrava — konec chodniku 3 - Pohled na lokalitu - z jizniho okraje feSeného Gzemi

5 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac. strana 26



VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US1

4 - Pohled na jizni okraj feSeného Gzemi

5 - Pohled na jizni okraj feSeného tzemi, prdchod VN 22 kV

6 - Pohled na jizni hranici feSeného Gzemi

‘1
7
2

s
S
VA

AN

\

7 - Pohled na feSené Gzemi od jizni hranice feSeného Uzemi

8 - Pohled na jizni hranici feSeného uzemi

P ———
“"‘-_“'079! -
B, O, S

—

9 - Pohled na jizni okraj feSeného Uzemi, prachod VN 22 kV

117 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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10 - Pohled na feSené Uzemi z JZ rohu feSeného Uzemi

VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US1

11 - Pohled na jizni a jihozapadni ¢ast lokality

> e ; A < s e : b Y g ] ' S oo i
13 - Pohled na oploceni vstupujici do feSeného uzemi pfi zapadni hranici feSeného
Gzemi

14 - Pohled rekreacni objekt u zapadni hranice feSeného uzemi

15 - Pohled na oploceni vstupujici do feSeného uzemi pfi zapadni hranici feSeného
Gzemi
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16 - Pohled na feSené tzemi od zapadni hranice

VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US1

7 v v

i feSené Uzemi (hrana terénniho zlomu)

17 - Pohled na zapadni hranici vymezuijic

7 o3 ; \ N

18 - Pohled na oploceni rekreacniho objektu pfi severozapadni hranici feSené tzemi

19 - Pohled na polni cestu vedouci podél jizni hranice vymezuijici likérku

20 - Pohled na feSené Gzemi od severozdpadni hranice feSeného uzemi

21 - Pohled na zemni téleso autobusové zastavky

117 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US1

22 - Pohled na severni hranici feSeného Gzemi. Vjezd pro obsluhu rekrea¢niho 23 - Pohled na vjezd do ,likérky“ 24 - Pohled od autobusové zastavky na severni hranici feSeného tGzemi
objektu.

25 - Pohled od autobusové zastavky na severovychodnim okraji feSeného uzemi 26 - Pohled od autobusové zastavky 27 - Pohled od autobusové zastavky
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28 - Pohled na severni hranici feSeného Uzemi

VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US1

Pohled na vjezd na ul. Stodolni z ul. Opavské

29
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E. DOKLADOVA CGAST
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VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US1

ZAZNAM Z PROJEDNANI ROZPRACOVANYCH  \/e|k4 Polom
UZEMNICH STUDII US1 A US2

Datum konani 27.8.2014 15.30 hod - 17 hod
Misto jednani Obecni ufad Velka Polom

ing. Ludmila Bubenikova-starostka obce +4

Pritomni za obec : , . : :
Clenové rady obce, tajemnice obce

Uzemni studie 2 | i
- Sayard e

za porizovatele:

za zpracovatele: ing.arch.Jaroslav Haluza
ing.Bedfich Necas

Po Gvodnim seznameni se sou¢asnym stavem usporadani Uzemi, problémovymi Gseky
a vlastnickymi vztahy v Gzemi, byla provedena rekapitulace vzniku feSenych ploch US1
a US2 v puavodni tzemné planovaci dokumentaci.

Bylo pfipomenuto, Zze na Zadost obce (a asi i vlastnik(l), byly pfedmétné plochy ve

zmeéneé ¢.4 pavodniho Gzemniho planu zménény na zastavitelné plochy.

Novy Uzemni plan tyto plochy beze zmén prfebir4 a doplfiuje o stanoveni podminky

vypracovani Uzemni studie a nyni i ve zméné €. 1 i o podminku dohody o parcelaci.

Ing. Nedas vysvétlli omezené moznosti dopravniho napojeni plochy US1 na ul.

Opavskou (1/11) a velky sklon terénu (>15%) a také i omezené moznosti dopravniho

napojeni US2 na ul. Na Kopci. Plocha US 2 je napojena velmi tzkym uli€nim profilem

vyustujicim do ul. Na Kopci. Profil neodpovida souasnym pozadavkim pravnich
predpisll na zejména dopravni napojeni obdobnych lokalit pro stavby RD.

Plochy pro US1 a US2 se vzjemné urbanisticky ovliviuji, proto byly studie pfedloZzeny

jako jeden funkéni celek, i kdyz vzavéru budou v souladu s uzavienou SOD

vypracovany kazda zvlast.

PfedloZené varianty 1-5 se vzajemné odliSuji pouze:

— vzajemnym propojenim mistni komunikaci pfes plochu BI-Z6
— napojenim US 2 pfes zastavitelnou plochu mezi BI-26 a BI27

Urbanistické feSeni se pfizpusobuje vySe uvedenym kombinacim dopravni obsluhy US1

a us2.

Varianty 1 — 4, i kdyZ jsou realné a vhodné, maji bohuZel jedno Uskali a to, Ze nejsou

zcela v souladu s platnym Uzemnim planem, i kdyZ nabizeji pfiznivé urbanistické feSeni

umoznujici vhodnéjsi dopravni napojeni obou ploch.

Zavery:. - Vzhledem k tomu, Ze Uzemni studie nesmi byt v rozporu s Gzemnim planem, ktery
tuto podminku stanovil, bude nutné zapracovat do vysledného feSeni pouze koncepci
znazornénou ve var.5., kterd bohuZel obsahuje negativa v podobé uzkého uli¢niho
profilu pro pfistupovou komunikaci a technickou infrastrukturu.

- Doporuéuje se sledovat moznost v nejblizsi zméné UP fesit s dotéenymi vlastniky
moznost dopravniho propojeni obou feSenych ploch US1 a US2 a vhodnéjsi dopravni
napojeni US 2 na ul. Na Kopci. Cilem by mélo byt prosazeni v Gzemi koncepce
znazornéné ve var.1 popf. ve var.3.

Zaznamenal : ing. Jaroslav Haluza ¢ 596 621 003
603 278 373
= j.haluza@jh-plan.cz

Pfilohy zdznamu: varianty 1-5
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