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| 2. UVOD, VYMEZENi A ROZLOHA RESENEHO UZEMi, ZAKLADNi UDAJE

A) UvoD

Cilem US je:

e provéfeni optimalniho vnitfniho uspofadani ploch - urbanistické feseni, tj.provéfeni optimalniho
rozvrzeni parcelace pro rodinné domy, vymezeni pozemku vefejnych prostranstvi (pro dopravni
infrastrukturu a pro vefejnou zeleh a odpocinkove plochy),

e stanoveni podrobnych prostorovych podminek pro vystavbu rodinnych domu a jinych staveb na
pozemcich rodinnych domu (v&etné oploceni).

Ugelem US je zejména:
¢ najit nejvhodnéjsi feSeni pro zastavbu rodinnymi domy v&etné feSeni majetkopravnich vztaht
k pozemklm,
o urcit dalSi postup pro realizaci zastavby v uzemi;
o urcit etapizaci vystavby, bude-li to ucelné.

B) VYMEZENIi A ROZLOHA RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi US je vymezeno na okraji jizni zastavéné &asti obce v katastralnim tzemi Velka
Polom a navazuje na obytnou zastavbu ulic Budovatel(l, Kotrské a Ve Mlynku.

Resené Uzemi je ze severovychodu, jihovychodu a &ateéné téZ ze severozapadu a jihozapadu
vymezeno oplocenim zahrad rodinnych dom, zbyla ¢ast severozapadni strany je dale vymezena
zemédaélskymi plochami uréenymi UP k vystavbé rodinnych domt v ramci US4 a zbyl4 &ast jihozapadni
strany je vymezena volnou zelenou loukou. Celé feSené Uuzemi je nezastavéné, je tvofeno zemeédeélskymi
pozemky a v UP je uréeno k zastavéni rodinnymi domy a podminéno zpracovanim US. Re$ené Uzemi je
vyznaceno v grafické ¢asti a ma rozlohu 2,18 ha.

C) ZAKLADNi UDAJE
Udaje o pouzitych podkladech

Podkladem pro zpracovani uzemni studie jsou:
e projednané Zadani pro zpracovani uzemni studie US2 a US5 z fijna 2013 zpracované
pofizovatelem
digitalni katastralni mapa
Uzemni plan Velka Polom vydany 3/2012
rozpracovana zména &. 1 Uzemniho planu Velka Polom
pracovni prazkumy a rozbory Uzemi provedené projektantem pfed vypracovanim US
dohoda o parcelaci (10-11/2015)
geometricky plan (2/2016)

Udaje o dotéenych pozemcich dle katastru nemovitosti

Veskeré dotcené parcely se nachazeji v katastralnim uzemi Velka Polom (778 591, okres Ostrava —
mésto) a jsou v soukromém vlastnictvi (viz nize).

Ve vykrese B 3. vlastnické vztahy v Uzemi jsou barevné vyznaceny pozemky rozdilnych vlastnikd
parcel v feSeném uzemi. Barevné oznaceni vlastnika ve vykrese odpovida barevnému oznaceni
vlastnika v tabulce:



VELKA POLOM - UZEMNIi STUDIE US 5

A. TEXTOVA CAST

Tab.1 Udaje o dotéenych parcelach US 5 dle katastru nemovitosti k 29.7.2015:

nesrovnalost v katastralni mapé

110

110

parcela . viastnik vyméra | soucet | druh gastidil | dilvmz | Procentudl. | soucet
vm vymér | pozemku podil proc.podild
1181/2 3618 °L.,rjrc‘jaa 3618 16,58
Valachova Hana | &.p. 364, 739 01 Baska 7291 Fc’)mé 33,42
1181/10 3673 e 3673 16,83

110 0,5 0,5
mezisoucet 21818 21818 21818
celkem 21818 21818 21818 100,00 100,00




| 3. ZHODNOCENi SOUCASNEHO STAVU UZEMi, ROZBOR LIMITU VYUZITi UZEMi

A) ZHODNOCENi SOUCASNEHO STAVU UZEMi

Resené Uzemi je v soudasné dobé nezastavéné, zemé&délsky vyuZzivané a neni limitovano Zadnym
omezenim. Terén feSeného Uzemi klesa od severovychodu k jihozapadu. ReSené uzemi lezi
v nadmorské vySce 295 az 312 m n.m, tzn. Zze pramérny sklon terénu je cca 11,7%.

B) ROZBOR LIMITU VYUZITi UZEMi

Vyhodnoceni stavu a kapacity technické infrastruktury

ReSenym Uzemim neprochazeji zadna stavajici vedeni nadfazenych inZzenyrskych siti.

Stavajici inzenyrské sité nutné k napojeni feSeného Uzemi (zejména kanalizace, vodovod a
plynovod) prochazeji nedalekou ulici Budovatel(l severovychodné od feSeného Uzemi. Ve stejné
vzdalenosti od feSeného Uzemi na jihozapadé probiha rovnobézné s ulici Budovatell ve vzdalenosti
cca 200 m vedeni VN 22 kV, na néz je v UP planovano napojeni nové transformaéni stanice umisténé
za jiznim rohem hranice feSeného uzemi uzemni studie US3. Za jiznim rohem hranice feSeného uzemi
Uzemni studie US4 v prodlouZeni Kotrské ulice je v UP planovana vystavba prederpavaci stanice
odpadnich vod, odkud budou odpadni vody pfeCerpavany novym vytlaénym potrubim navrzenym v ulici
Kotrské zpét do kanaliza¢niho Fadu v ulici Budovatell. Obé tato technicka zafizeni budou rovnéz slouzit
feSenému Uzemi US5 pro zasobovani elektrickou energii a likvidaci odpadnich vod. Pro odvod
splaskovych vod je v uzemnim planu rovnéz vymezen koridor za jizni hranici feSeného uzemi vedouci
stavajicimi plochami rodinnych domd smérem k ulici 9.kvétna.

V UP Velka Polom jsou pro inZenyrské sité potfebné v FeSeném Gzemi vymezeny také smisené
koridory vedené vné feSeného uzemi podél jeho severozapadni (v prodlouzeni ulice Kotrské) a
jihozépadni hranice.

Provéfeni kapacity technické infrastruktury a projednani technickych moznosti napojeni feSeného
Uzemi na stavajici inzenyrské sité neni predmétem feseni této US.

C) FOTODOKUMENTACE SOUCASNEHO STAVU S KOMENTAREM

Soucasti zhodnoceni sou€asného stavu Uzemi bylo pofizeni fotodokumentace. Vybrana stanovisté
fotografickych pohledu jsou vyznacena ve vykrese B 2. a fotografie jsou prezentovany ve vykrese B 2.b.
Nejcharakteristictéjsi fotografie pro feSené uzemi (celkovy pohled na uzemi) je prezentovana na obdélce
US (titulni strané) a stanovisté a smér fotografického pohledu je rovnéz vyznacen ve vykrese B 2.

| 4. VAZBY RESENEHO UZEMi NA OBEC

A) VYHODNOCENI SIRSICH NAVAZNOSTI, SIRSI VZTAHY

Res$ené Uzemi se nachazi cca 400m od centra obce a navazuje z jihu na urbanisticky usporadané
Uzemi stavajici zastavby rodinnych domu. Z lokality je krasny vyhled do nedalekého lesnatého udoli.

Z téchto duvodd ma feSené uzemi US velky uzemni potencial atraktivity bydleni, navic se nachazi
nedaleko silnice I.tfidy z Ostravy do Opavy, cca 6 km od okrajovych €asti Ostravy a 15 km od okrajovych

vvvvvv
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Obec je vybavena veSkerym nutnym obCanskym vybavenim, raritou obce je stara témér rozpadla
vodni tvrz z 15.stoleti a pozdéji pfestavéna na renesancni zamek.

B) VYHODNOCENI STAVU NAVAZUJICi KRAJINY

Uzemi je v soudasné dobé soudasti vétsi zemédélské plochy pfiléhajici k souvisle zastavénému
uzemi obce z jihozapadu. Tato zemédélska plocha oddéluje souvisle zastavéné uzemi obce od velkého
lesniho masivu jihozapadné od feSeného Uzemi a pasu krajinné zelené s rybniky severovychodné od
feSeného uzemi.

C) UDAJE O VYDANEM UZEMNIM PLANU OBCE A SOULADU UZEMNi STUDIE
S VYDANYM UP

Pozadavek na zpracovani US vyplyva z vydaného Uzemniho planu Velka Polom (dale téz UP)
dne 5.3.2012 Zastupitelstvem obce Velka Polom. Ze Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
(ZUR) nevyplyvaji zadné jiné nové pozadavky, nez jaké byly zohlednény v platném UP Velka Polom.
Uzemni studie Velka Polom - US 5 je vymezena v platném Uzemnim planu Velka Polom jako
podminka pro rozhodovani o zménach v tizemi. Zména &.1 UP Velka Polom navrhuje na fe$ené Gzemi
stanoveni podminky dohody o parcelaci.

| 5. NAVRH URBANISTICKEHO RESENI

A) ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE

Lokalita je ur€ena pro rozvoj individualniho bydleni v rodinnych domech. US vymezuje kromé ploch
uréenych k zastavbé rodinnymi domy plochy vefejnych komunikaci (viz téz kapitola 8) a vefejnych
prostranstvi se zeleni (viz téz kapitola 7). V lokalité je rovnéz feSeno sbérné misto pro kontejnery
tfidéného odpadu.

V koncepéni fazi US byly zpracovany 4 varianty feSeni oznacené 1 — 4 (viz dokladova ¢ast) a
nékolik dalSich podvariant, z nichZ byla na jednani se zastupci obce konaném dne 30.6.2014 na
Obecnim ufadé ve Velké Polomi vybrana varianta 3b k dalSimu zpracovani a pfedlozeni vlastnikim
dotenych parcel v feSeném Uzemi (viz pfilozeny Zaznam z jednani). Varianta 3b byla projektantem
doporucena a zastupci obce vybrana k dalSimu zpracovani z dvodu nejvétsi jednoduchosti dopravniho
feSeni a prostorového usporadani, ekonomiky navrhu a budouci moznosti napojeni lokality novou
komunikaci az na ulici 9.kvétna. Na projednani bylo dale dohodnuto, Zze bude zachovana moznost
prichodu pro pési z feSeného uzemi do ulice Ve Mlynku jihovychodné od feSeného uzemi.

Dne 27.8.2014 byla uzemni studie US5 (upravena varianta 3b) predlozena vlastnikim dotéenych
parcel (viz pfilozena Prezenéni listina — vefejné projednani navrhi US 5). Vlastnici byli na projednani
seznameni s feSenim US a byly jim zodpovézeny veskeré dotazy. Ve stanovené Ihaté nebyly Obecnimu
uradu doruceny zadné pfipominky.

B) URBANISTICKE RESENI
Navrh urbanistického feSeni respektuje v co nejvétsi mife konfiguraci terénu a podélny charakter

feSeného uzemi. Navrh patefni komunikace (obytné ulice) je pfizplsoben jedinému moznému napojeni
— na Kotrskou ulici s navaznosti na komunikaci (obytnou ulici) navrzenou v ramci uzemni studie US 4.
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V feSeném uzemi je ve sméru severozapad — jihovychod navrZzena kratka esovité zvinéna paterni
slepa komunikace navazujici na navrzenou komunikaci v ramci US4 ukoncena vét§im jednosmérnym
kruhovym objezdem s navrzenym zelenym vefejnym prostranstvim uprostied. Od kfizovatky nové
navrzenych komunikaci s Kotrskou ulici je ponechana a vyzna€ena moznost budouciho dopravniho
propojeni uzemi az na 300 m vzdalenou ulici 9.kvétna (silnici [11/46612 na Dolni Lhotu). U této kfizovatky
je rovnéz lokalizovana dalsSi plocha pro vefejné prostranstvi se zeleni (viz téz kapitola 7). Patefni
komunikace je navrzena mezi parcelami rodinnych domu jako vefejny uliéni prostor vymezeny uli¢nimi
Carami (vice v kap.8).

Navrzenou pateini slepou komunikaci a prichodem pro pési k ulici Ve Mlynku je lokalita uréena pro
zastavbu rodinnymi domy rozdélena na 2 plochy oznacené A a B. Obé navrzené plochy jsou rozélenény
parcelaci na jednotlivé pozemky pro vystavbu rodinnych domu. Celkem je v US 5 navrzeno 18 RD,

z toho 12 RD v severovychodni plose A a 6 RD v jihozapadni ploSe B. Primérna velikost novych parcel
pro realizaci rodinnych domd je v fe$ené lokalité 1037,9 m?.

V US nebyl vymezen Zadny pozemek pro vefejnou vybavenost.

MozZnou etapizaci vystavby nelze odpovédné stanovit bez navrhu feSeni inzenyrskych siti v ramci
feSeného uzemi.

Tab. 2 Ciselné udaje k urbanistickému navrhu fedeni

mnozstvi poznamka

Rozloha feSeného (zastavitelného) uzemi 2,18 ha

plocha A - 12 RD
plocha B - 6 RD
1,87 ha |plocha A - 1,26 ha
plocha B — 0,61 ha

Pocet novych rodinnych domu 18 RD

Plocha pro nové rodinné domy

Plocha obytnych ulic v€etné parkovist 0,17 ha

Plocha vefejnych prostranstvi (kromé obytnych ulic) 0,14 ha

Primérna celkova plocha zastavitelného Uzemi/ RD 1212 m? |2,1818 ha/18 RD
Primérna velikost parcely 1037,9 m? | 1,8682 / 18 RD

C) SOULAD URBANISTICKEHO NAVRHU S VYDANYM UZEMNIiM PLANEM OBCE

Uzemni studie je v souladu s platnym Gzemnim planem Velké Polomi.

V navrhu je respektovano umisténi pfederpavaci stanice odpadnich vod navrzené v UP.

Dopravni napojeni rozvojové plochy US 5 je v souladu s platnym Uzemnim planem obce Velka
Polom zabezpeceno ulici Kotrskou a Budovatelt z nadfazené silni¢ni sité - ulice Opavské (silnice 1/11,
po vystavbé obchvatu Velké Polomi silnice 11/611) a z ulice 9.kvétna (silnice 111/46612). Napojeni na ulici
Opavskou, které je v sou€asnosti na hranici jeji kapacity, bude po zpradjezdnéni pfelozky silnice 1/11
bezproblémové s vyraznou rezervou kapacity. Napojeni na ulici 9.kvétna (se zatézi silnice 111/46612 do
1000 vozidel za 24 hod.) ma 80 — 90 % rezervu kapacity, kterou doprava z nové zastavby pojme
s obrovskymi rezervami. Kapacita navrhovaného komunikacniho systému Velké Polomi byla
posuzovana pfi zpracovani Uzemniho planu obce a neni proto predmétem feeni diléich tzemnich
studii.



6. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI{ A ARCHITEKTONICKEHO RESEN
STAVEB NA VYMEZENYCH STAVEBNICH POZEMCICH

Navrh podminek prostorového usporadani:
o P¥i jakékoliv stavebni ¢innosti véetné vystavby inzenyrskych siti bude respektovan
urbanisticky navrh a rozvrzeni ploch dle této US.

Stavebni ¢ary a odstupy staveb
¢ Nové rodinné domy budou situovany podél stanovenych stavebnich ¢ar v rovhomérnych
odstupech od sebe navzajem. Doporucené vzajemné odstupy RD jsou vyjadfeny v grafické
¢asti této US doporuc¢enym umisténim rodinnych doma. Je navrzen minimalni vzajemny
odstup rodinnych domu 8 m a odstup od spole¢né hranice pozemk( 4 m.

Typ zastavby
e Typ zastavby bude v jednotlivych plochach uréenych pro vystavbu rodinnych domi

sjednocen: V ploSe A bude umisténa vysSi zastavba, tj. jednopodlazni rodinné domy
s obytnym podkrovim nebo dvoupodlazni rodinné domy bez obytného podkrovi, a v plose B
bude umisténa jednopodlazni zastavba bungalovy nebo atriovymi rodinnymi domy bez
obytného podkrovi. VySkova hladina zastavby bude v plose A max. 12 m a v ploSe B
max. 10 m nad okolnim upravenym terénem, tzn. bude-Ili napf. v 1.pp (suterénu) rodinného
domu umisténa garaz a nad garazovymi vraty bude &titova sténa se sedlovou stfechou a
hfebenem stfechy, bude maximalni vySka stavby méfena od prahu garazovych vrat po
hieben stfechy.
Typ zastavby v plose B mlze byt shodny s typem zastavby v ploSe A, pokud tuto podminku
budou respektovat stavebnici na vSech 6 navrZzenych parcelach. Rozhodujici bude volba
typu zastavby na prvni povolené nebo ohlasené stavbé RD.

Vyska staveb a terénu

e Vliniich stavebnich ¢ar stanovenych touto uzemni studii bude ponechana niveleta
plvodniho terénu. VySkova uroven podlahy 1.np rodinného domu bude cca 0,5 m
nad nejvy$Sim bodem puvodniho terénu v linii stavebni ¢ary pfiléhajici k novému RD.
Ostatni ¢asti RD budou pfizplsobeny konfiguraci stavajiciho terénu. Pfipadné terénni
upravy vyplyvajici z této podminky nesmi zhorsit vyuziti sousedniho pozemku nebo
odtokové poméry v uzemi. VySkovy rozdil mezi plivodnim a upravenym terénem na
plochach pfiléhajicich k RD nesmi pfesahnout 1,5m.

o Vesdkeré rodinné domy mohou byt podsklepeny, musi vSak byt dodrzeny vSechny vyse
uvedené podminky.

Stiechy
e Stfechy novych rodinnych domd budou navzajem tvarové podobné, v ploSe A se
predpokladaji sedlové stfechy a v ploSe B valbové stfechy (pfipadné sedlové nebo ploché,
kazdopadné tvarové podobné v celé plose) — oboji s hlavnim hfebenem rovnobé&znym se
stavebnimi ¢arami, tj. s novymi ulicemi.
Materialy
e Vlokalité budou uzity tradicni stavebni materialy, srubové nebo viditelné celodfevéné stavby
v8ak nejsou pfipustné.

Oploceni
e Oploceni pozemku rodinnych domd na rozhrani s vefejnymi prostory, zejména s obytnymi
ulicemi, je nutno situovat v liniich stanovenych uliénich ¢ar a bude mit jednotnou vysku,
napf. 150 cm. Materialové a barevné bude oploceni korespondovat s materialy pouZitymi
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u rodinného domu (u podezdivky, oblozeni, zabradli balkénl apod.). Pfipustné je rovnéz
oploceni zivymi ploty nebo lehké prahledné oploceni z kovovych plotovych dilcu.

Doplnikové stavby

o Mezi uli¢ni a stavebni ¢arou nebudou realizovany Zadné prostoroveé stavby (garaze,
pristfesky pro automobily apod.). Garaze budou nejlépe soucasti rodinnych domd.

o U kazdého rodinného domu muize byt maximalné 1 garaz nebo pfistfeSek pro automobily,
pfipadné dvojgaraz nebo pfistfedek pro 2 automobily (pokud to prostoroveé podminky
dovoluji). Dal8i stavby s doplikovou funkci (bazény, altany, popf. stavby pro podnikatelskou
¢innost dle §21, odst.4 vyhlasky ¢.431/ 2012 Sb.) budou lokalizovany za RD (vzhledem
k ulici). Souhrn zastavénych ploch veskerych prostorovych staveb véetné bazénu (RD +
staveb s doplfikovymi funkcemi) nesmi pfekrocit na jednotlivych pozemcich koeficient
zastavéni 0,3 stanoveny UP- tzn. 30% z celkové vyméry pozemku. V&echny dopliikové
stavby (kromé bazén(l) budou na jednotlivych pozemcich architektonicky (proporéné,
barevné i materialové) sladény se stavbou hlavni.

e Pripadné stavby pro podnikatelskou ¢innost na pozemcich rodinnych domua smi byt
povolovany pouze v nezbytném rozsahu (maximalni rozméry jsou stanoveny ve vyhlasce
€.431/2012Sb. - §21, odst.4). Provozovana ¢innost v téchto stavbach nesmi snizovat kvalitu
bydleni v okolnich rodinnych domech a musi byt sluCitelna s funkci bydleni.

e Stanovené minimalni odstupy staveb od spole¢nych hranic pozemku (viz vykres B 5.) plati
rovnéz pro doplnkové stavby.

o Vedkeré doplfikové stavby budou citlivé osazeny do stavajiciho terénu. Terénni upravy
pozemku v okoli doplrfikové stavby budou provadény pouze v ramci pudorysu dopliikové
stavby (napf. zahradniho posezeni, altanu nebo bazénu) a za ucelem upravy nejblizSiho
okoli stavby. VySkové osazeni doplfikovych staveb (plochy dlazby posezeni, okraje bazénu
nebo podlahy 1.np stavby) bude uréeno primérnou nadmorskou vySkou zastavéné plochy
stavby. Polovina objektu bude tedy osazena nad okolnim terénem a druha polovina bude
do terénu zapusténa. Vyskova uprava nejbliz§iho okoli objektu (svahovani, schody, rampy a
opérné zidky) bude provadéna v nezbytném rozsahu a bude soucasti zahradnich Uprav
pozemku.

Terénni upravy pozemkt RD (zahrad)

e V nezastavénych plochach pro RD (nadvofich a zahradach) bude respektovana konfigurace
stavajiciho terénu. Uprava terénu bude mozna pouze ve vyse uvedenych pfipadech nebo
za uCelem zalozZeni okrasné zahrady, vySkovy rozdil mezi pivodnim a upravenym terénem
na téchto plochach v8ak nesmi pfesahnout 0,8m.

7. NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVi A ZELENE

Navrhem rozvrzeni novych ploch v feSeném uzemi byl zohlednén pozadavek na vymezeni
vefejného prostranstvi dle vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (ustanoveni §7,
vyhl. €.501/2006 Sb., ve znéni vyhl. €.431/2012 Sb.). Dle tohoto ustanoveni je potfeba novych
souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi kromé pozemnich komunikaci min. 1000 m? na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy. Tento pozadavek byl v US spinén.

V uzemni studii US5 byly vymezeny 4 plochy vefejnych prostranstvi. Plocha VP1 v zapadnim rohu
feSeného tzemi bude mit rozlohu 582 m? v ramci fe$eného tizemi. Na tuto plochu bude navazovat dal$i
plocha VP mimo feSené tuzemi s rozlohou 220m?. Souéasti plochy bude misto pro umisténi kontejnert
na tfidény odpad a uzemni rezerva pro pfipadné budouci dopravni napojeni obytnych lokalit na ulici
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9.kvétna. Plochou zaroven povede prichod pro pési smérem k nedalekému lesu jihozapadné od
feSeného Uzemi. Plocha VP1 by mohla v budoucnu ve stejné Sifce navazovat na lesni masiv

v nedalekém udoli. V podrobnéjSi dokumentaci (viz téz nize) bude plocha koncipovana s ohledem na
mozny pruchod inZenyrskych siti a vyhledovou moznost dalSiho prodlouzZeni ulice Kotrské, jak je
stanoveno v UP.

Dal$i plocha vefejného prostranstvi VP2 o rozloze 564 m? je navrzena v kruhovém objezdu nové
obytné ulice. Plocha bude prichodem pro pési propojena s ulici Ve Mlynku jihovychodné od feSeného
uzemi. Prichod pro péSi mezi navrzenymi plochami pro RD bude vytvofen pro propojeni feSeného
Uzemi s ostatnimi ¢astmi obce v jiznim sméru. Z téchto divodl bylo navrzené vymezeni pozemku pro
prichod v ramci feSeného Uzemi zohlednéno v novém usporadani majetkopravnich vztahl (dohodé o
parcelaci). Pozemek pro priichod je oznagen VP3, ma rozlohu 226 m? a bude prozatim ponechan jako
zelena plocha. Dalsi ¢ast navrhovaného prichodu pro pési mimo feSené tuzemi US5 bude potieba
doresit v samostatné dokumentaci a poZzadavek zapracovat do UP obce.

Plocha VP4 bude soucasti nové obytné ulice ve stanoveném rozhledovém trojuhelniku a ma
rozlohu 28 m?. V plo$e neni mozno vysazovat zelefi vzristu nad 0,5 m. V pfipadé potfeby je plochu
mozno vydlazdit s pfilehlou obytnou ulici.

Vnitfni struktura ploch vefejnych prostranstvi (vyuziti prostranstvi, uspofadani a vazby na dopravni
a technickou infrastrukturu a situovani staveb a zafizeni sluCitelnych s uelem vefejného prostranstvi)
bude upfesnéna v ramci zpracovani podrobné;jsi dokumentace. Vefejna prostranstvi popisovana v této
kapitole budou tvofena travnatymi plochami s vzrostlymi stromy, k odclonéni ploch pro RD mohou byt
pouzity rovnéz kefe nebo popinavé rostliny. Soucasti téchto vefejnych prostranstvi mohou byt kromé
zelené také chodniky (mlatové nebo dlazdéné) vybavené parkovym mobiliafem - lavickami,
odpadkovymi kosi a parkovym osvétlenim, pfipadné malymi détskymi hfisti pro nejmensi déti.

8. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

Mezi parcelami rodinnych domu je navrzen vefejny uli€ni prostor, ktery musi mit dle vyhlasky
€.501 / 2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist minimalni Sitku 8m. Tato vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti budou pozemni komunikace zpfistupfiujici navrzené pozemky rodinnych domu, jsou navrzena
v rezimu obytné zény a budou mj. tvofena vozovkou o zakladni Sifce 5 m. Mezi vozovkou a oplocenim
pozemkU budou postranni zelené (popf. dlazdéné) pasy s moznym vyuzitim pro pfijezdy k pozemkdm.
Na vyznaCenych mistech budou realizovana parkovaci stani. Vefejné uli¢ni prostory budou realizovany v
celé Sifce v jedné vySkové urovni (bez zvySenych obrubnik() a vesSkeré zpevnéné plochy (vozidlové
komunikace, pfijezdy a parkovaci stani) budou dldZzdéné a vybavené vefejnym osvétlenim, popf. i jinym
ulicnim mobiliarem.

Odstavna stani pro osobni vozidla residenti budou zabezpe&ena na parcelach rodinnych domu
dle pozadavkd CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci pro stupef automobilizace 1:2,0.
Pottebny po&et parkovacich stani pro navétévniky feSeného tizemi s 60 obyvateli dle CSN 73 6110:

N =P, X kax k, =60/20 x 1,25 x 1,0 = 3,75 = cca 4 stani

Parkovani osobnich vozidel je pokryto ndvrhem 4 stani ve vefejném uli€nim prostoru. Navrzeny
pocet parkovacich stani pokryva potfebny pocet s mirnou rezervou.



9. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Nové inzenyrské sité k obsluze lokality budou vedeny navrzenou patefni slepou obytnou ulici
vedouci podélné stfedem feSeného uzemi ve sméru severozapad — jihovychod a jejich soubéh bude
usporadan dle platnych predpisu.

Napojeni novych inzenyrskych siti je navrzeno v souladu s Uzemnim planem:
- plynovody budou napojeny na stavajici plynovody v ulici Budovatell a na ulici 9.kvétna,

- vodovody budou napojeny na stavajici vodovod v ulici Budovatelud, v podrobnéjsi dokumentaci bude
provéfena rovnéz moznost napojeni feSeného uzemi na vodovodni pfipojku v ulici Ve Mlynku,

- kabely elektrizaCni soustavy nn budou napojeny z navrZzené transformacni stanice 22 / 0,4 kV
umisténé dle uzemniho planu u severovychodniho rohu feSeného uzemi US4,

- v podrobnéjsi dokumentaci bude provéfeno komplexni fedeni kanalizace pro US3, 4 a 5, moznost
napojeni novych fadl na kanalizaci v ulici Budovatel a 9.kvétna — viz navrzené smisené koridory
pro inZenyrské sité dle UP vyznagené ve vykrese B2.

Popisované moznosti napojeni na stavajici inzenyrské sité jsou graficky znazornény ve vykrese
B 1. 8irSi vztahy. Rozvody technické infrastruktury uvnitf lokality nejsou pfedmétem feseni US.

10.VLIVY NA ZIVOTNi PROSTREDI

US je zpracovana dle UP obce, v némz jsou hodnoceny veskeré dopady navrhu zastavitelnych
ploch na Zivotni prostredi.

V obecné roviné dojde k povolenému zasahu do volné zemédélske krajiny, ke zvySeni dopravni
zatéze vlivem dopravni obsluhy feSené lokality a zvySeni emisi vlivem vytapéni novych rodinnych doma.
Zaroven dojde ke zvySenému odbéru elektrického proudu, vody, plynu a zvy3ené likvidaci odpadnich
vod a domovniho odpadu.

11.DEFINICE POUZITYCH POJMU A ZKRATEK UZITYCH V TETO UZEMNI STUDII

RD rodinny diim

Uliéni ¢ara hranice vymezuijici uli¢ni prostor obytné ulice nebo prostor vefejného prostranstvi
se zeleni, rozhrani mezi vefejnym a soukromym pozemkem, linie pro vystavbu
oploceni

Stavebni ¢ara linie pro zarovnani uliénich pruceli rodinnych dom{

1.np. 1. nadzemni podlazi = pfizemi rodinného domu

1.pp. 1. podzemni podlazi = suterén (podsklepeni) rodinného domu

us uzemni studie

upP Uzemni plan obce
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12.ZAVER A DOPORUCENI DALSIHO POSTUPU

Po vloZeni projednané US5 do evidence Uzemné planovaci ¢innosti byla plvodni US5 upravena dle
akceptovatelnych pozadavk viastnikt dotéenych pozemkda. V feSeném uzemi je dle upravy navrzeno
18 novych parcel pro vystavbu RD (oproti pavodnim 20 parcelam), pdvodné navrzena obytna ulice byla
Caste€né narovnana, kruhovy objezd posunut jihovychodnim smérem a narovnany byly rovnéz hranice
mezi pozemky pro vystavbu RD. Celkova koncepce a princip feSeni pavodni US5 v§ak byla disledné
dodrzena. Upravenou US5 je mozné znovu vloZit do evidence UPC a bude neopominutelnym
podkladem pro dal$i rozhodovani o zménach v feSeném Uzemi US5.

Pro realizaci zamérl stanovenych v US5 byla ve dnech 20.10. — 2.11.2015 mezi vlastniky pozemk
v feSeném uzemi uzaviena dohoda o parcelaci v souladu s pfilohou €.12 k vyhl. £.500/2006 Sb. ve znéni
pozdéjSich zmén. V ramci pfiprav dohody o parcelaci byly v rozsahu vySe popsanych uprav US5
pfepracovany vlastnické tabulky US5 a dot&ené vykresy grafické Casti. Upravena US5 byla dne
11.5.2015 projednana v Radé obce Velké Polomi. Na jednani bylo dohodnuto dodani 4 upravenych
vyhotoveni US5 obci, na naklady vlastnik(i pozemkU v feSeném uzemi.

Po podpisu dohody o parcelaci byl vyhotoven geometrlcky plan, pomoci néhoz byly shledany
nesrovnalosti v katastralni mapé. Re$ené uzemi je o 110 m? vét§i neZ pdvodni fi. Nesrovnalosti byly
s katastralnim ufadem vyfeSeny a novy geometricky plan byl 24.2.2016 katastralnim pracovistém
v Ostravé schvalen. Reeni nesrovnalosti bylo rovnéz zahrnuto do této upravy US5.

V tab.3 na nasleduijici strané je uveden navrh podilu jednotlivych vliastnikd na Cisté plose
pro bydleni a podilu jednotlivych vlastnik na plochach verejnych prostranstvi. Vlastnikim parcel je
pro snadnéjsi orientaci v tabulkach 1 a 3 a ve vykresech B 3. a B 4. pfidélena barva.

Ve vykrese i tabulce jsou vyznaceny noveé parcely — v ploSe A s oznacenim A1-12 a v ploSe B
s oznadenim B 1-6, ve vykrese s uvedenim navrzené plochy v m? a v tabulce s pfidélenim parcely
konkrétnimu vlastnikovi. Mala Cisla po stranach novych parcel ve vykrese znamenaji zakladni kotovani
v metrech.
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Tab. 3: Nové vlastnické vztahy v feSeném uzemi US5 a podily vlastnikli na plochach verejnych prostranstvi
. pridélena podil na podil na podil na podil na
podil na . . . .

. plocha pro novych novych novych novych
pfidélena vlastnik plochach pro | *ciavbu | obytnych obytnych plochach plochach
parcela vystavbu RD RD ulicich ulicich zelené zelené

(v %) (v m2) (v %) (v m? (v %) (v m?
Al Svidrnoch Augustin 5,61 1048 5,61 97 5,61 79
A2 Hadac¢ Miroslav, Ing. 5,61 1048 5,61 97 5,61 79
A3 Holcova Helena, Ing. 5,61 1048 5,61 97 5,61 79
A4 Valachova Hana 7,01 1309 7,01 122 7,01 98
A5 Kudela Petr 6,8 1271 6,8 118 6,8 95
A6 -10 |Valachova Hana 28,42 5310 28,42 493 28,42 398
A 11 - 12 | Dostalova Michaela 8,36 1561 8,36 145 8,36 117
B1-4 |Juchelkova Anna, Mgr. 21,21 3963 21,21 368 21,21 297
Juchelka Antonin, Ing.
B5-6 |Neuvirtova Alena 11,37 2124 11,37 197 11,37 159
21818 celkem 100 18682 100 1736 100 1400




B. GRAFICKA CAST

Obsah:

B 1. SirSivztahy :5000
B 2. soucasny stav 1:1000
B 2.a soucasny stav - legenda
B 2.b soucasny stav - fotodokumentace
B 3. vlastnické vztahy v uzemi :1 000
B 4. navrh nové parcelace : 1000
B 5. podminky prostorového a architektonického fedeni 1:1000
B 5.a podminky prostorového a architektonického feSeni - legenda
B 6. urbanisticky a architektonicky navrh 1:1000
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