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A.1. UVOD, ZAKLADNI UDAJE, VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Cilem zpracovani tzemni studie je provéfeni zmén vyuziti Gzemi v zastavitelné plose BI-Z3 (ozn. dle UP)
vymezené ve vydaném Uzemnim planu Velk& Polom (vydan zastupitelstvem obce dne 5.3.2012 opatfenim
obecné povahy pod €. usn. 26/7 s nabytim Gcinnosti dne 18.4.2012). Zména ¢€.1 Uzemniho planu Velka
Polom (vydana zastupitelstvem obce dne 22.9.2014 opatfenim obecné povahy pod €. usn. 159/18) pro tuto
plochu stanovuje dalSi podminku — uzavieni dohody o parcelaci. Zpracovani Uzemni studie US2 spole¢né
s uzavienim dohody o parcelaci jsou podminky pro dalSi rozhodovani v ploSe BI-Z3.
Navrh dohody o parcelaci neni pfedmétem zpracovani této Uzemni studie.
Pouzité podklady:

— Uzemni plan Velka Polom

— Uzemni plan Velka Polom — zm. &.1

— katastralni mapa

— Vlastni prlizkumy a rozbory Gzemi provedené projektantem

Uzemni studie US1 a US2 byly zpracovany vzhledem k Gzkym Gzemnim vazbam spoleéné a variantng. P¥i
zpracovani variant se provérovaly i jiné moznosti dopravniho napojeni, popf. propojeni obou feSenych
ploch BI-Z2 a BI-Z3. | kdyZ se nékteré z variant jevily vhodnéjsi k dopracovéani, vzhledem k vlastnickych
vztahlm v Uzemi a zejména k platnému Gzemnimu planu, bylo rozhodnuto po projednani se zastupci obce
dopracovat variantu €.5, FeSici obé lokality samostatné, z hlediska dopravniho napojeni na sobé nezavislé.
Varianty ve zjednoduSenych schématech jsou viozeny do dokladové &asti.

Uzemni studie:

— po projednani a vloZzeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, bude spole¢né s dohodou o
parcelaci podkladem pro rozhodovani o zménach v tzemi

— bude podkladem pro dalSi diskusi 0 mozném vyuziti feSeného GUzemi s vlastniky pozemku

— bude jednim z podklad(l pro uzavieni dohody o parcelaci

— bude podkladem pro jednani s potencionalnimi investory (realitnimi kancelaremi, developer-
skymi spole¢nostmi, apod.)

— bude podkladem pro dalSi rozvahy obce o pfipadném zainvestovani a pripravé inZzenyrskych
siti a komunikaci

— muze byt podkladem pro pfipadnou zménu tzemniho planu

Vymezeni feSeného Gzemi

Hranice feSeného Uzemi na severovychodni strané tvofi neoplocena zahrada (p.C. 1208/4) a parcely
s rodinnymi domy podél ul. Opavské, jihovychodni hranici tvofi zastavba lemujici ul. Na Kopci, jihozapadni
hranici vytvari zahrada (p.€. 765) a severozapadni hranici tvofi terénni zlom porostly vyssi zeleni

Stredni Sifka je cca 100m, na délku méfi feSené Uzemi cca 157m. Terén feSené lokality je svazity smérem
jihozapadnim. Sklon terénu se pohybuje kolem 8%,

Vyméra feSeného Gzemi je 15414 m?.

Vymezeni feSeného Uzemi je patrné z vykresu B.1. a B.2.

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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A.2. ZHODNOCENI SOUCASNEHO STAVU, ROZBOR LIMITU VYUZI-
TI UZEMI

ReSené Gzemi je dle Gdaju katastru nemovitosti zafazeno v celém rozsahu do orné pady (a to i véetné

stavby umisténé na p.¢. 1197/1).

Do zapadni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje vzdusné vedeni VN 22kV. Soubézné se severni hranici parcely

€. 1201 vede podzemni kabel VN 22kV.

Soucésti feSeného Gzemi je i pfistupovd komunikace p.€. 760 napojuji lokalitu na ul. Na Kopci. Maximalni
Sifka veFejného prostoru (mezi oplocenim) je 6m. Sitka vozovky se pohybuje kolem 3-4m.

Vyuziti feSeného Gzemi ovliviu;ji tyto limity:

— ochranné pasmo venkovniho vedeni el. sit¢ VN 22kV je vymezeno svislymi rovinami vede-
nymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini
od krajniho vodi¢e vedeni na kazdou stranu 7 m

— ochranné pasmo kabelového vedeni el. sité VN 22kV je 1m po obou stranach krajniho kabe-
lu

— silniéni ochranné pasmo, tvorené prostorem ohrani¢enym svislymi plochami vedenymi do
vySky 50 m a ve vzdalenosti 50 m od osy vozovky silnice I. tfidy ¢.11

— z Uzemniho planu vyplyva pro feSené Gzemi akceptace:

0 podminek vyplyvajicich z tzemniho planu P5, K6 , coZz znamenda akceptace prachodu lini-
ovych vedeni - kanalizace a STL plynovod

Vlastnické vztahy v Gzemi.

Stavajici struktura vlastnickych vztahu je patrn& z pfiloZzené tabulky :

Zastoupeni jednotlivych vlastnikil v Gzemi a jejich podil vlastnictvi z celkové vyméry feSené-
ho Uzemi &ini:

parvcela viastnik vymézra v | druh po- procentyélni
¢. m zemku podil
1207 | Kusyn Ivo Pivovarska 273, 747 64 Velka Polom | 4149,00 | orna puda 26,92
Kotala Romuald
¢ast |Ing. a Kotalova
1206/1 | Zdenka Stodolni 122, 747 64 Velka Polom 3836,00 | orna puda 24,89
1202/1 | Hlavenka Petr Na Kopci 451, 747 64 Velka Polom 1831,00 | orna plida 11,88
Kotala Romuald
Ing. a Kotalova
1202/5 | Zdenka Stodolni 122, 747 64 Velka Polom 2,00 | orna plida 0,01

Kopfiva Matéj Mgr.
a Kopfivova Maria-
1201  naBc. Stodolni 426, 747 64 Velka Polom 1786,00 orna pluda 11,59

1197/1 Spoju 836/3, Poruba, 708 00 Ostrava |  2382,00 15,45

760 | Obec Velka Polom | Opavska 58, 747 64 Velka Polom

342,00 | orna pida 2,22
15414,00 100,00

celkem
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Pozn. vyméry byly zjistény z CUZK a mérenim ploch v programu MicroStation V8i z aktuélni katastralni
mapy poskytnuté objednatelem studie. Rozdilné hodnoty mezi (daji evidovanymi na katastru a udaji evido-
vanymi ve studii vznikaji rozdilnym zaokrouhlovanim zjisténych vymér.

A.3.VAZBY RESENEHO UZEMIi NA OBEC

Re3ena lokalita se nachéazi v pfiznivé poloze ve vztahu k centralni ¢asti obce a piirodnimu prostredi.
Z lokality jsou hezké vyhledy do okolni krajiny a vyvySena poloha obce tyto vyhledy dale jeSté umocriuje.
Re3ena lokalita se nachazi ve vysce 342-350 m n. m..

Pozice lokality ve vztahu k dochézce za zékladni vybavenosti je vcelku pfiznivd — do ZS cca 750m,
k ndkupnimu centru je to cca 350m a do sportovniho areélu cca 800m. Autobusové zastavka je U lihovaru,
nebo na autobusovém stanovisti (600-750m).

Navrzena lokalita je v souladu s platnym Gzemnim planem ve znéni zmény ¢.1.

Plocha BI-Z3 fe$ena US2, byla do platného Gzemniho planu prevzata z predchoziho Gzemniho planu. Re-
Sené Uzemi je v souCasnosti CasteCné ovlivnéné existenci silnice I/11 a to zejména hlukem a emisemi
Z provozu na této silnici (pfes 13000 vozidel/24 hod.).

S lokalitou feSenou v Uzemni studii US2 bezprostfedné sousedi lokalita feSena US1, ktera je taktéz navr-
Zena pro bydleni v RD. Obé feSené lokality vzhledem k poloze vi¢i obci, stavajicim inZenyrskym sitim a
geomorfologii se vzajemné ovliviuji. Platny Uzemni plan pfedpoklada vzajemné propojeni obou lokalit
technickou infrastrukturou z divodu zajisténi stability obsluhy obou Uzemi a splnéni poZzadavkl pfedpisu na
dodavky nezavadné pitné vody.
K problematice viz . vykres B.1.

A.4. NAVRH URBANISTICKEHO RESENI

Jaké jsou klady feSeného Uzemi? Na cem lze stavét dalSi Gvahy o redlnosti vyuziti Uzemi?

— velmi hezké okoli - prostfedi (blizkost krajinné zelené, krasné vyhledy)

— blizkost vhodnych ploch pro denni rekreaci (blizkost lest, sportovni plochy, pési turistika a
cykloturistika)

— velmi pfizniva dopravni dostupnost do centra obce a také i vyznamnych center osidleni Opa-
vy a Ostravy

— dobréa pési dostupnost zakladni ob&anské vybavenosti a autobusové zastavky

— moznost napojeni na inzenyrské sité (STL, voda, elektro).

Jaké zaporné stranky ma feSené Uzemi?

— velmi Uzky a dle pravnich pfedpisu nevyhovujici pfistup do lokality. Pfijezdova komunikace o
Sifce 3-4m se nachazi ve verejném prostranstvi o Sifce 6m. Vyhl. &. 501/2006 Sb. ve znéni
pozdéjSich zmén v § 22 stanovuje pfi obousmérném provozu min. Sifku vefejného prostran-
stvi 8m. Stavajici rodinné domy jsou od mistni komunikace vzdaleny pouze 6m popf. 8m. Po
dobu stavby RD v lokalité feSené US2 budou v této vzdalenosti projizdét ndkladni automobily
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a stavebni stroje. Je zfejmé, Zze mijeni nakladnich vozidel po dobu stavby, ale i nasledné bu-
de velmi problematické.

— blizkost velmi zatizené silnice I.tf. Tento negativni faktor v roce 2015 zanikne.

— sklon terénu, ktery ovliviuje optimalni vyuZiti plochy a je nepfiznivy pro dopravni obsluhu
plochy

— schazejici inZzenyrské sité (chybi zejména, kanalizace vyusténa v obecni COV) a s tim sou-
visejici ekonomicka naroénost na pfipravu lokality pro vystavbu

— prichod VN 22 KV, ktery omezuje vyuziti Z ¢asti feSeného Uzemi

— prachod kabelového vedeni VN 22kV, které vyznamneé predurcuje moznosti vyuZziti jizni Casti
feSeného uzemi

— majetkopravni vztahy (rdznorodost vlastnickych vztah()

— potfeba zajistit (popf. zachovat) zpfistupnéni stavajicich ploch pfi jiznim okraji feSeného
Gzemi (zejména zachovani zpfistupnéni pozemku ¢.10)

Jaké cile si klade navrh Uzemni studie?

vytvofit pfiznivé podminky pro bydleni v rodinnych domech pfi akceptaci limitd

navrhnout:

0 koncepci dopravni obsluhy lokality

0 optimalni parcelaci uzemi pfi respektovani limitd vyuziti Gzemi a zohlednéni majetko-
pravnich vztaha v Gzemi

0 doplnéni prostorovych a funkénich podminek pro umisténi staveb vyplyvajicich z UP ve
vymezenych parcelach pfi zohlednéni hodnot v Uzemi

zachovat prostupnost izemim pro pési a cyklisty a zachovat zpfistupnéni sousednich ploch

provéfit moznosti jiné moznosti propojeni lokalit US1 a US2

Urbanistické feSeni vychazi z téchto koncepénich zasad:
— vefejné prostory vymezit tak, aby v nich bylo mozné:
0 umistit komunikace s pfijatelnymi parametry pro dopravni obsluhu Gzemi
0 umistit technickou infrastrukturu v polohach nejvhodnéjSich k zajisténi vzajemnych nor-
movych odstupul a souc¢asné umoznujici provadéni pfipadnych oprav pfi sou¢asném zajis-
téni dopravni obsluhy feSeného tuzemi
akceptovat stavajici kabelové vedeni VN 22 kV
umoznit budouci komunikaéni propojeni s lokalitou FeSenou US1
0 umoznit v souladu s pozadavky GUzemniho planu vzajemné propojeni technické infrastruk-
tury (zejména rozvody pitné vody, vedeni STL, pfipadné i kanalizace) v lokalitach reSe-
nych US1 a US2
— napojeni lokality pro silniéni dopravu zvolit tak, aby byly akceptovany rozhledové parametry
zajistujici bezpecny vjezd a vyjezd z lokality na nadfazenou silniéni sit
— zachovat zpfistupnéni stavajicich ploch
— respektovat stanovené limity a zaméry vyplyvajici z UP a UAP

o O

Uvedené zasady jsou do feSeni promitnuty a akceptovany.

Celkem je navrZzeno 9 RD. Uvedeny pocet RD povaZovat za minimalni. Primérna velikost navrzenych par-
cel pro bydleni se pohybuje kolem cca 1106m?.

Podrobnéjsi informace o vymérach parcel a podminkéch pro vystavbu jsou uvedeny v kap. A.5.
Navrh urbanistického feseni je patrny z vykresu B.6.
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A.5. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A ARCHITEKTO-
NICKEHO RESENI STAVEB

A.5.1. Podminky prostorového usporadani zemi

Z uzemniho planu pro rfeSeni lokality vyplyvaji tyto zavazné podminky (uvedeny podminky s vyzna-

mem pouze pro feSené uzemi):

1. Pfirozhodovani o vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a provadéni zmén v zastavéném Uzemi,
plochach zastavitelnych a pfestavbovych budou respektovany:
a) VSeobecné podminky pro zmény ve vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti, jejichz platnost
se vztahuje na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy pfestavbové;
b) Podrobné podminky pro zmény ve vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti;
2. O navrhovaném vyuziti, o kterém nelze jednozna¢né rozhodnout dle ustanoveni uvedenych v bodu 1
kap. I.A.6., rozhodne vzdy pFislusSny stavebni Gfad na zakladé prevazujiciho Gcelu vyuziti a posouzeni
mistnich podminek.

a) VSeobecné podminky pro zmény ve vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, jejichz
platnost se vztahuje na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy prestavbové:

a) VSeobecné podminky pro zmény ve vyuZziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, je-
jichZ platnost se vztahuje na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy pre-
stavbové:

3. vymezenym plocham s rozdilnym zpusobem vyuZiti musi odpovidat zpUsob jejich vyuzivani a zejmé-
na Ucel umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén v jejich uzivant;

4. v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavbovych respektovat:

4.1. vymezeni ploch ve struktufe jak je vymezena ve vykresu |.B.2.;

4.2. stavajici trasy nadfazené dopravni a technické infrastruktury;

5. pokud se dale v podminkach stanovi povinnost respektovat (akceptovat) nadfazenou technickou in-
frastrukturu, chape se timto povinnost strpét prichod technické infrastruktury v pfislusné ploSe, pfi-
¢emz se pripousti zména polohy trasy technické infrastruktury v ramci dotéené plochy. Zména trasy
nesmi znemoznit popf. ohrozit Ucel, pro jaky byla technickd infrastruktura vybudovana, popf. navrze-
na.

6. v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavbovych se pripousti:

6.1. ve vymezenych zastavitelnych plochach realizovat pfijezdové komunikace, odstavné a provozni
plochy pro pfimou obsluhu funkéni plochy (zejména chodniky, mistni a G¢elové komunikace,
parkovisté, obratisté, manipulacni plochy — v kapacité potfebné pro provoz situovanych zafizeni,
ur€ené dle pfislusnych norem, pokud jejich negativni vlivy nepfesahuji miru pfipustnou pro za-
kladni funkci plochy), pro které vzhledem k vyznamu a velikosti nebylo G¢elné vymezit samostat-
nou dopravni plochou;

6.2. ve vymezenych zastavitelnych plochach realizovat liniové stavby technické infrastruktury (inze-
nyrské sité jako vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody, telekomunikaéni kabely)
v rozsahu nezbytném pro zajisténi funkce plochy;

6.3. ve vymezenych zastavitelnych plochéch realizovat stavby zafizeni technické infrastruktury pro
pfimou obsluhu ploch (zejména trafostanice, regulaéni stanice, vyménikové stanice, malé gistirny
odpadnich vod, pre€erpavaci stanice, vodojemy, lokalni prostory pro sbér komunalniho odpadu,

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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apod.) pro které vzhledem k vyznamu a velikosti nebylo U¢elné vymezit samostatnou plochu

technické infrastruktury a které svou funkci a polohou nenarusi:

6.3.1. zakladni koncepci obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou stanovenou v grafické
gasti UP

Vlastni polohu zafizeni technické infrastruktury v zastavitelnych a prestavbovych plochach

upfesni podrobna dokumentace.

6.4. provedeni dil¢ich prelozek liniovych vedeni inZenyrskych siti ve vymezenych zastavitelnych plo-
chach do vhodnéjsi polohy za podminky, Ze nebude narusena celkova koncepce obsluhy Gzemi
technickou infrastrukturou znazornéna ve vykresech uvedenych v bodé Chyba! Nenalezen zdroj
odkazu.. Prelozky inzenyrskych siti musi byt vedeny tak, aby jejich preloZzenim nedoSlo k pod-
statnému ztiZeni, popf. nebylo znemoZznéno, vyuZziti zastavitelnych ploch.

realizace prfipustnych ¢innosti uvedenych pod bodem 6. této kapitoly nesmi svymi vlivy zhorsit uzivani
a prostfedi funk&nich ploch, pro néz jsou povoleny a ploch sousednich;
v zastavéném Uzemi, plochach prestavbovych a zastavitelnych se_nepfipousti:

8.1. umisténi novych staveb a provadéni zmén dokonéenych staveb, pokud G¢el a vyuziti staveb ne-
bude v souladu se stanovenymi podrobnymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpisobem vyu-
Ziti;

b) Podrobné podminky pro zmény ve vyuZziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti:

obecna ustanoveni s G€innosti pro stanovené podrobné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpuso-
bem vyuziti:
9.1. pokud se v textu a vlozenych tabulkach vyskytuje nize uvedeny pojem, chape se timto:

9.1.1. vyznam vyuZziti plochy — stanovuje, zdali jde o plochu zastavitelnou, plochu prestav-
bovou popf. tzemni rezervu. Pokud je uveden stabilizovany stav, chape se timto, Ze
plocha neni dotéena navrhem Uzemniho planu (neméni zpusob stavajiciho vyuziti plo-
chy);
prevaZzujici uéel vyuziti (hlavni vyuziti) - uvadi stavajici, nebo pozadovany (navrho-
vany) prevazujici zpusob vyuziti plochy. Pokud se uvadi prevazujici (majoritni) zplsob
vyuziti, chape se timto vyuziti, které ploSné prevazuje. Ostatni (doplfikovy) zplsob vy-
uziti plochy se pfipousti, pokud nebude vrozporu s platnymi pravnimi predpisy
k ochrané zdravi, nebude branit realizaci hlavniho vyuziti a pokud nebude v rozporu s
dalSimi podminkami uvedenymi tabulce;
pFipustné vyuZiti - stanovuje jaky jiny (doplfikovy) zpGsob vyuZiti plochy se pfipousti,
aniz by byl narusen, nebo znemoznén prevazujici (hlavni) zplsob vyuZziti;
nepripustné vyuZziti - stanovuje zpusob vyuziti, ktery se v ploSe nepfipousti (stavby a
¢innosti, které nelze v ploSe povolovat);
podminéné pfipustné vyuZiti - vymezuje zpasob vyuZiti, ktery je podminén splnénim
urcitych podminek (napf. vypracovani tzemni studie), nebo ho Ize povolit az po pred-
loZeni prikazu (na zakladé predlozeni konkrétniho zaméru, mistniho Setfeni v terénu,
ovéfeni podminek na zakladé podrobné dokumentace zhotovené na podkladé zamé-
feni, upfesnéni technologie, kterd bude pouzita ve vyrobnich objektech, prikazu o
max. hladiné hluku, zastinéni sousednich pozemkul, narokd na dopravni obsluhu,
apod.), Ze nebude negativné ovlivhovat prevazujici vyuziti a realizaci zaméru nedojde
k ohroZeni ¢i zhorSeni podminek pro bydlenti;
podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany kra-
jinného razu - stanovuji zakladni podminky k ochrané krajinného razu a k zamezeni

9.1.2.

9.1.3.

9.1.4.

9.1.5.

9.1.6.
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5. podminky prostorového uspofadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu:
® koeficient miry vyuziti Gzemi KZP = 0,3 (koeficient zastavéni plochy)
® vySkova hladina zastavby se stanovuje max.12m nad okolnim terénem

vzniku nadmérné exploatace Uzemi (nadmérna hustota zastavéni, nadmérné obesta-
véni ploch s negativnimi vlivy na obytné prostfedi, zhorSeni odtokovych pomér v
Uzemi, nepfijatelné naruSeni architektonického usporadani obce, popf. ¢asti obce,
apod.). Stanovené podminky nenahrazuji podminky uvadéné v izemnim rozhodnuti a
nenahrazuji regula¢ni plan;
9.2. pred rozhodnutim o vyuziti zastavitelnych ploch bude provedeno provéfeni, zda do plochy neza-
sahuje funkéni meliorace. Na zakladé provéreni budou pfipadné upfesnény v Gzemnim rozhod-

Uzemni plan uklada provéfit zmény vyuziti Gzemni studii jako podminky pro rozhodovani o zménéach ve
vyuziti Uzemi v téchto vymezenych plochach a koridorech:

ozn. plochy, vymezeni Uzemi cil provéfeni zmén ve vyuziti Gzemi poznamka
nuti podminky k zajisténi jeji funkceschopnosti; koridoru k provéfeni tzemnf
k provéreni studii
. . . -y ao . _y Uzemni studii
Podrobné podminky pro zmény ve vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti us2 BI-Z3 provéfeni optimalniho rozvrZeni parcelace, vymeze- | nalézt vhodnou polohu pro

ni ploch vefejnych prostranstvi, ndvrh dopravni a
technické infrastruktury, stanoveni podrobnych
podminek pro vystavbu RD, napojeni lokality na
komunikaéni systém obce

prichod inZenyrskych siti
mezi plochami BI-Z2 a BI-
Z3 pres plochu BI-26

Plochy bydleni individualniho Bl

Vyznam vyuZiti ploch — zastavitelné plochy

Podminky pro vyuziti ploch:

1. prevazujici Géel vyugitf (hlavni vyuziti) Specifikace omezeni v Gzemi vyplyvajici z rozhodnuti o pofizeni Uzemni studie:

® bydleni v rodinnych domech ozn. plochy, specifikace omezeni pro povolovani staveb a provadéni zmén v uzemi do doby pofizeni uzemni
2. pfipustné vyuziti pro: kOFIdO[LvJ ) studie (US)
® vefejnou vybavenost (socidlni sluzby, zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, k provéfeni
spréva) Uzemni studii
® komeréni zafizeni (maloobchod, stravovaci a ubytovaci sluzby, administrativa) uUs2 do doby pofizeni Uzemni studie nesmi byt ve vymezeném Gzemi &inény kroky, které provéfeni a stanoveni podmi-

nek pro dalsi vyuZiti Gzemi na z&kladé studie znemozni. Nepfipousti se navrhovat zmény v Uzemi, které s touto
podminkou budou v rozporu a mohly by znemoznit provéfeni cile (s vyjimkou uvedenou v odst.3 této kapitoly).
Do doby pofizeni US se v pfedmétném tzemi pfipousti:

® nevyrobni sluzby, pokud nesniZuiji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slu-
¢itelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

® kulturu a cirkevni Gcely, - vyuziti plochy jako plocha zemédélska a v zastavéném (izemi jako zahrada (dle zjisténého stavu pfi provedeni
® télovychovu a sport priizkumd a rozbord tj. 082010) véetné akceptace podminek stanovenych pro plochy zemédélské a plochy zahrad
véetné: uvedené v kap. .A.6.

— technicke infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy

— dopravni infrastruktury nezbytné k zajiSténi dopravni obsluhy plochy (mistni komunikace, par-

kovisté pro os.automobily,chodniky,cyklistické stezky,manipulaéni plochy apod.)

Uzemni plan vymezuje tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach podminéno dohodou o parcelaci:

nou vyrobu a vyrobni sluzby, stavby pro velkoobchod, maloobchodni velkoplosné a velké prodejny;
maloobchodni prodejny specializované stfedni, velké a velkoplo3né, maloobchodni prodejny ostat-
ni, apod.
® vystavbu bytovych domd
® garaZe a plochy pro odstavovani nakladnich a spec. vozidel;
® parkovisté, s vyjimkou parkovit pro osobni motorova vozidla,
® zakladani novych zahradkarskych osad
4. podminéné pfipustné vyuZiti pro:
® rozhodnuti o vyuZziti plochy BI-Z3 je podminéno zpracovanim (zemni studie, ktera ovéfi optimalni
vnitfni uspofadani ploch (urbanistické feSenf), upfesni podminky prostorového uspofadani véetné
pfipadného vymezeni vefejnych prostranstvi a napojeni ploch na dopravni a technickou infrastruk-
tury;
® vyuZiti plochy BI-Z3 je podminéno:
akceptaci prichodu plynovodniho potrubi. Polohu vedeni technické infrastruktury upfesni
Gzemni studie
akceptaci prachodu kanalizaéniho potrubi. Polohu vedeni technické infrastruktury upfesni
Gzemni studie
Uvedené podminky pro plochy BI-Z3 plati, pokud v ramci zpracovani podrobné dokumentace ne-
bude navrzeno k realizaci vhodné;si feSent, aniz by doSlo ke zhorSeni obsluhy technickou infra-
strukturou v samotné ploSe a v navazujicim (zemi.

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

— vefejnych prostranstvi a ploch okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobi- Ozn. ploch, ve kte- )
lidfem pro relaxaci, détska hristé, apod. ych je rozh c; dovani o VynJezgnl ploch o
pokud v bodé 3 a 4 neni stanoveno jinak zménach podminéno dgtcenych pod- | Hlavni vyuziti plochy
3. nepfipustné vyuZiti pro: dohodou 0 parcelaci minkou ve sl. 1
BI-Z3 ® ¢innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené v pfisludnych plat- 1 2 3
nych pfedpisech nad pfipustnou miru
® stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, drob- DP 2 BI-Z3 plocha bydleni individuélniho

Specifikace omezeni v Gzemi vyplyvajici z podminky dohody o parcelaci:

Ozn. ploch, ve
kterych je
rozhodovani o
zménéach pod-
minéno doho-
dou o parcela-
Ci

specifikace omezeni pro povolovani staveb a provadéni zmén v Gzemi do doby uzavieni dohod o
parcelaci

DP 2

do doby uzavieni dohody o parcelaci nesmi byt ve vymezeném Uzemi &inény kroky, které by uzavreni
dohody znemoZnilo. Nepfipousti se provadét zmény v tzemi, které s touto podminkou budou v rozporu
s vyjimkou:

realizace prdchodu kanalizace (podminka K6)

realizace prdchodu plynovodu (podminka P5)

Pro naplnéni stanovenych podminek pro prostorové usporfadani Uzemi a stanoveni podminek pro ochranu
krajinného razu Gzemni studie doplfiuje tyto podrobné podminky:
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=

Navrh prostorovych podminek je patrny z vykresu B. 5. Pro jednodu$si identifikaci jsou nové navrzené par-
cely pro vystavbu RD oznacené gisly (1-9), parcela se stavajici stavbou 10, a plochy ostatni (A — soukroma
zahrada a B-zelen ostatni).

Parcela A vznikla zménou usporadani parcel a zménou organizace dopravni obsluhy. Plochu lze vyuZit
jako verejnou zelen, nebo ji Ize funkéné pfipojit jako zahradu k RD na parc.¢. 761/1.

pokud se hovofi o respektovani navrzené stavebni ¢ary, chape se tim, Ze se této ¢ary musi dotykat
stavba rodinného domu - licem obvodového zdiva, popt. pokud je stanoven uhel sklonu priceli ob-
jektu vzhledem ke stavebni ¢are, tak min. jednim rohem RD;

2. max. priblizeni doplnkovych staveb k oploceni parcely stanovuje vykres B.5. (vzajemné odstupy sta-
veb hlavnich upravuji platné pravni predpisy);

3. maximalni vyska staveb od okolniho terénu nesmi byt vySsi nez 11m; . . .
o ) i o Velikosti parcel pro bydleni
4. nepfipousti se na parcelach umistovat mobilni domy;
5. pFipousti se kromé stavby hlavni na parcelach umistovat: o
— garaz a kryté odstavné stani (pfipadné dvojgaraz, nebo pfistfeSek pro 2 automobily, pokud o -
to prostorové podminky a stanovené podminky pFipousti); :§ % ) ) )
— hospodéFsky objekt o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vy3- [ g | zavazne PREITIAS;
ky, podsklepeny nejvySe do hloubky 3 m, ktery souvisi nebo podminuje bydleni a neslouzi k g ‘cj
vyrobé a skladovani hoflavych latek, nebo vybusnin; 2
— bazén do 40m2 zastavéné plochy
— pfipadnou stavbu pro podnikatelskou ¢innost na pozemku rodinného domu Ize povolit pouze 1 2 - ,5 -
v nezbytném rozsahu (maximalni rozméry jsou stanoveny ve vyhlasSce ¢.431/2012Sb. - 8§21, 1 1045 | Bkeeptovat ochranné pasmo vedeni VN 22kv
odst.4). Provozovand ¢innost v téchto stavbach nesmi sniZzovat kvalitu bydleni v okolnich ro- 2 1024
dinnych domech a musi byt slucitelna s funkci bydleni. 3 1061
samostatné stojici stavby uvedené v tomto odstavci Ize situovat pouze v ¢asti zahradni (hospodar- A 1188
ské, popf. rekreaéni — viz C. Pojmy a zkratky). Vyjimku Ize ucinit u staveb garazi a krytych stani, po-
kud budou soucasti, nebo budou stavebné spojeny se stavbou hlavni tj. s RD. 5 7817
6. v prostoru mezi stavebni ¢arou a uliéni ¢arou (v pfedzahradce) se pfipousti umistit pouze: 6 912
a) pergolu 7 912
b) oploceni, ve kterém se na styku s vefejnym prostranstvim pfipousti umisténi zafizeni nezbyt- 8 gsg | akceptovat ochranne pasmo vedeni VN 22kV
nych pro napojeni RD na technickou infrastrukturu (HUP, regulator tlaku a plynomér, jistici 9 976
skfin, elektromérovou rozvodnice, apod.) a kryty prostor pro umisténi nadoby na smésny, popr. 10 2007 akceptovat ochranné pasmo vedeni VN 22kV
tfidény odpad
11062

c) pokud to mistni podminky dovoli, lehky pfistfeSek (jen sloupky a zastfeSeni) pro osobni auto-
mobily, z kterého bude mozny pfimy vyjezd do vefejného prostoru. Mistnimi podminkami se

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

Bilance ploch uplatnénych v feSeni tzemni studie

chéape, Ze zaparkovany automobil musi byt celou svou délkou na pozemku parcely, pfi vyjezdu —
nesmi byt ohroZzena bezpec¢nost provozu na komunikaci (musi byt zajiStén bezpecény rozhled) a Udaje o feSeném (zemi m2 celkem RD
musi byt respektovana pfipadna odstavna stani ve vefejném prostoru. Brana v oploceni se ne- Rozloha feseného tzemi 15414,00 154140
smi otevirat do vefejného prostranstvi. Doporucuje se, aby dle mistnich podminek i tyto pfi- Plocha pozemki pro nové RD 11061,61 1106,16
stfesky pokud mozno nezasahovaly do prostoru predzahradek; Plocha vefejného prostranstvi 3909 54 390,95
7. na pozemcich provést opatfeni, jejichz cilem bude zabezpeceni za§akovéni srazkové vody, popf. jeji 7 toho : plochy pozemnich
zadrzeni pred svedenim do destove kanalizace na pozemku RD. Uzemni plan stanovi max. koef za- komunikaci (1) 1538 43 153,84
stavéni pozemku 0,3 tj. 30% z vymeéry parcely (chape se objektll RD v¢etné garazi, doplnkovych plochy pozemnich
staveb, lehkych pfistfeSkd na auta, popf. altdnu, apod.). Ze srovnani s vyhl. €. 501/2006 Sb. ve zné- komunikaci (2) 261,64 26,16
ni pozdéjSich zmén lIze dovodit, Ze rozsah ostatnich zpevnénych ploch (teras, chodnikdl, vjezdd, plochy chodnik 0,00
apod.) muze byt max. 30% z vyméry parcely. Min. 40% vyméry parcely pak musi byt schopné vsa- ost. zelef 2109,47 210,95
kovani destové vody; plocha vefejného
8. respektovat ochranné pasmo vzdusného a kabelového vedeni VN 22 kV prostranstvi -
vefejna zelen (3) 0,00 0,00
DalSi podminky maji doporudujici charakter: Plochy ostatnlio _ 432,59 43,26
— garaze u novostaveb rodinnych domu se doporu€uje v rdmci uvolnéni pozemku pro zelen \If;r;eélice rozdili ze zaokrouhlovani 10.26 103
stavebné spojit s objektem RD. Pocet RD 0 : :
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Vysvétlivky:

1 Plochy komunikaci k pfimé obsluze RD v feSeném Gzemi
2 Plochy komunikaci, jejichZ vymezeni bylo vyvolané k zajiSténi zpfistupnéni navaznych ploch/objektl
3 Plocha vefejného prostranstvi dle §7 odst.2 vyhl. . 501/2006 Sh. ve znéni pozdéjSich zmén

Navrh na zménu vlastnickych vztaht vyvolanych preparcelaci feSeného uzemi

Podil v Podil na . Rozdil vznikly POd”,na POd”v na plose
. A - Navrhna | . .7 | celkové plo- | verejného
Oznaceni . feSeném | ploSe pro - o | preparcelacik | ST T p
Vlastnik P . pridéleni . - | Se vefejného | prostranstvi -
plochy Gzemi vystavbu vyrovnani ; v ,
parcely : | prostranstvi | vefejna zelen
(v %) RD (v m?) mezi vlastniky
v m2 (1) vim2
1 2 3 4 5 6 7 8
A Kusyn Ivo 26,92 2977,46 2+3+5 -105,35 1052 0
g |KotalaRomualding.a| ,) 69 | 375084 | 64748 71,28 973 0
Kotalova Zdenka
C Hlavenka Petr 11,88 1313,99 4 -126,39 464 0
Kotala Romuald Ing. a
1,44
B Kotalova Zdenka 0.01 ’ 0 0 1 0

Kopriva Matéj Mgr. a

D) Koptivova Mariana 11,59 1281,69 1

-36,31 453 0

Bc.
__E  |KonetndMarta | 1545 | 170940 | 10 | 38760 | 604 | 0 |

H Obec Velka Polom 2,22 245,43 0 -245,43 87 0
CELKEM 100 11 062 10 -0,52 3910 0
Vysvétlivky:

1 Plocha vefejného prostranstvi dle §7 odst.2 vyhl. ¢. 501/2006 Sh. ve znéni pozdgjsich zmén
Ve sl. 1 je ozn. pozemkd vazano na vykres B.3.

Ve vySe uvedené tabulce je nutné chapat uvedené Udaje jako namét zpracovatele Uzemni studie, jak
by mohlo byt Gzemi vlastnicky usporadané po preparcelovani Uzemi a akceptaci stanovenych poza-
davku a ,vkladd“ jednotlivych vilastnikti do feSeni zmén v Uzemi. Zeiména Udaje uvedené ve sloup-
cich 5 a 6 a grafické znazornéni mozné nové viastnické struktury ve vykresu B.4., nutno chapat jako
jedno z moznych feSeni. Bude jiz zalezet na samotnych vlastnicich, jakou strukturu vlastnického
usporadani reSeného Uzemi si dohodnou v rdmci uzavieni dohody o parcelaci.

Pro snazsi orientaci v tom, k jakym zménam ve vlastnickych vztazich by mohlo dojit, je kazdému vlastnikovi
pfisouzena barva v tabulce ,Zastoupeni jednotlivych viastnikd v Gzemi a jejich podil viastnictvi z celkové
vymeéry feSeného Uzemi“ viozené v kap. A.2. a ve vykresu B.3.. Uvedena tabulka a vykres B.3. dokumentuji
soucasné vlastnické vztahy.

V tabulce ,Navrh na zménu vlastnickych vztaht vyvolanych preparcelaci feSeného Uzemi* viozené v této
kapitole a ve vykresu B.4. je znazornén priklad, jak by mohlo byt feSené Uzemi viastnicky uspofadané pfi
akceptaci vSech stanovenych pozadavkd a podminek. V tabulce i ve vykresu jednotlivé barvy prislusi stej-
nym vlastnikim. V tabulce jsou uvedeny i pfislusné podily jednotlivych vlastnikl na feSeni spolecnych Casti
nezbytnych k zajisténi fadného fungovani lokality. Obdobné bude postupovano pfi feSeni technické infra-

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US2

struktury. Tyto podrobnosti jsou jiz ale predmétem dohody o parcelaci a v této studii jde pouze o namét na
jedno z moznych feSeni nového usporadani tzemi.

A.5.2. Podminky architektonického reSeni staveb

Rodinné domy

Rodinné domy budou jednopodlazni se Sikmymi stfeSnimi rovinami s moznosti vyuZiti podkrovi pro bydleni.
Lze pfipustit pro skupiny domd kombinace rovnych ploch a Sikmych stfeSnich rovin s tim, Sikmé stfesni
roviny by mély u objektu RD previadat.

Pripousti se vzhledem ke sklonitému terénu ¢lenéni objektu RD na provozni celky osazené v raznych Urov-
nich s cilem minimalizovat zasahy do rostlého terénu. Ve stfeSnich rovinach se pfipousti viozZeni vikyil a
stfeSnich oken.

Barevnost fasad domu se doporucuje volit v teplych tlumenych pastelovych barvach, vyvarovat se ostrych
kontrastnich barev, které by pfiliS poutaly pozornost v dalkovych pohledech.

PFipousti se ozelenéné stifechy.

Nepfipousti se vinity eternit, vinity plech, velkoformatové plechové Sablony, asfaltové krytiny (asf. pasy,
Sablony apod.), krytiny na bazi plastu, sklolaminatu, apod.

Srubové, nebo viditelné celodifevéné stavby nejsou pfipustné.

Vzhledem k tomu, Ze zpracovateli studie v dobé jejiho zpracovani nebyli znami budouci stavebnici (nemusi
byt totozni se souasnymi vlastniky), zpasob realizace a financovani vystavby RD, byly ve vykresech za-
kresleny pouze informativné jednopodlazni domy béZzné pudorysné velikosti (s obytnym podkrovim). Sou-
¢asti domku je znazornéna i gardz a menSi hospodarska pristavba stavebné spojena s garazi. Schemati-
zovany RD predstavuje zastavénou plochu cca 160m?. Zobrazené objekty maji za cil pouze prokazat reél-
nost vyuziti jednotlivych navrzenych parcel. Z rozmisténi objektl vyplyvaji regulativy, které by meély byt na-
sledné zavazné pro zajemce o vystavbu rodinnych dom(. Vnéjsi tvar objektll bude upfesnén dle vnitfni
dispozice jednotlivych objektd vychazejici z osazeni RD na terénu, oslunéni parcely a orientace mistnosti
ke svétovym stranam.

o velké zastavéné ploSe (napf. bungalovy), aniz by se nemusely délat rozsahlé zemni prace a Upravy teré-
nu.

Doporucuje se vyvarovat nevhodnych tvarovych a hmotovych Uprav, mezi které Ize zaradit:

— prevySené objekty (s vySkou vétsi jak 2 NP, pfi¢emz je vhodnéjsi vzhledem ke svaZzitému te-
rénu preferovat jednopodlazni objekty s moznosti vyuziti podkrovi).

— veétSi Cetnost a nepfimérena hmotnost doplikovych staveb ke stavbé hlavni (garaze, hospo-
darské objekty, objekty slouzici k podnikani, apod.)

— nevhodné terénni Upravy vyvolavajici pfesuny velkého mnoZstvi zeminy, vytvareni nevhodné
vysokych terénnich stupnd, rozsahlych opérnych zdi z kamene, nebo svahovych tvarnic, vy-
sokych zéarez(, nasypl, apod.

— vysoké a plné oploceni pozemku

— o0sazeni stfeSnich rovin velkymi solarnimi panely (s lesklym povrchem)

— nevhodné zastfeSeni (netradiéni tvary stfech jako pultové stfechy, rovné stfechy, zakfivené
stfechy-kupole, valcové svétliky, apod.), popf. vyvedeni a zakonéeni svislych konstrukci nad
stfeSni roviny ve formé cimbufi, vézi¢ek, apod.
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Stavby doplikové ke stavbé hlavni

Stavby dopliikové by mély byt sladény po materialové i barevné strance se stavbou hlavni. Nepfipousti se
realizovat stavby z nevhodnych materialt (vyfazené plechy, plastové tabule, prazce, apod. ).
Doporucuije se stavebné spoijit s objektem RD.

Oploceni

Plot oddélujici parcely od vefejného prostranstvi:

— muZe byt vysoky max. 120 cm. Nesmi byt plny, zdény (z tvarovek, cihel, blokt apod.), popfr.
kamenny, nebo betonovy v celé vySce. Pfipousti se vyzdéni v celé vySce pouze u sloupkl a
sloupkl s integrovanymi zafizenimi pro plyn, elektro, popf. s vyklenkem pro nadobu na
smésny odpad, apod.

— pfipousti se pouziti podezdivky, jejiz vySka nesmi pfesahnout 1/3 vySky plotu.

— soucasti oploceni mohou byt zafizeni, ktera jsou nezbytna pro napojeni RD na technickou in-
frastrukturu (HUP, regulator tlaku a plynomér, jistici skfifi, elektromérovou rozvodnice,
apod.), dale budou do oploceni vestavény branky pro vstup péSich a brany pro vjezdy vozi-
del, sloupky s poStovni schrankou, zvonkovym panelem popf. kamerou, kryty prostor pro
umisténi nddoby na smésny odpad. Uvedena zafizeni se doporucuje slu¢ovat do stavebnich
celkli, naddoby na smésny odpad skryt do zdéného vyklenku s moznosti optického oddéleni
od ostatniho prostoru roStem pro popinavé rostliny, nebo dfevénou vypini.

— se doporucuje provadét z zivych plotl, popf. z dfevénych latovych prvkd, nebo kombinace
zdénych sloupku a latovych vyplni, popf. ponechat bez oploceni.

Plot oddélujici parcely v hospodarské, zahradni a rekreacni ¢asti:

— se doporucuje vysoky max. 150 cm. Nesmi byt plny zdény (z tvarovek, cihle, blokd apod.),
popf. kamenny, nebo betonovy v celé vySce. Podezdivka u plotu mize byt max. 25 cm vyso-
ka nad okolnim terénem

— oploceni realizovat nejlépe z draténého pletiva, nebo kombinace draténého pletiva se zZivym
plotem (vySka zZivého plotu se pfipousti max.3m).

Upravy terénu

Nepfipousti se provadét zemni prace (Upravy terénu) v rozsahu, ktery by vyvolal nasypy, nebo opérné zdi
vySSi nez 1m. Minimalizovat rozsah pouZziti opérnych zdi provedenych z betonu, kamene nebo svahovych
tvarnic, gabionovych zdi, popf. bet. palisad, apod.. Preferovat pfi Upravach terénu (svahovani) zatravnéni
svahU a osazeni zeleni, popf. pfi potfebé vyrovnat terénni nerovnost vyuzit betonové svahovky k osazeni.
Jednotlivé objekty na parcelach (zejména s vyS§Sim sklonem terénu) hmotové usporadat (Clenit) do samo-
statnych celk(l a osadit tak, aby byly minimalizovany nevhodné zasahy do terénu, které by vyvolaly v ramci
zemnich praci stavby opérnych zdi, vytvareni nasypl a terénnich zafez( >1 m. Provedeni terénnich Uprav
na pozemku nesmi negativné ovlivnit odtokové poméry na sousednich pozemcich

PFipousti se vyuZziti sklonu terénu k vybudovani podzemnich podlaZi.

Verejny prostor (chape se verejné prostranstvi véetné vSech komunikaci a ostatni doprovodné ze-
lené nachazejici se mezi hranicemi parcel — oplocenim)

Soucasti verejného prostoru budou komunikace a zelen. Ve vefejném prostoru bude situovan zakladni mo-
biliai — laviCky, pouliéni osvétleni, pfipadné odpadkové koSe a v plochach zelené mimo ochranné pasmo
kabelu VN 22kV, bude provedena vysadba okrasnych kefl. Povrch slepych odbodujicich ramen mistni ko-
munikace mize byt pokryty dlazbou. V ramci vefejného prostoru bude vhodné vymezit i plochu pro umisté-
ni nadob na soustfedéni separovaného odpadu (dlazdény povrch, doplnény lehkou pergolou pro popinavou
zelen, popr. doplnéno vysadbou okrasnych kefa).

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US2

Vznik vétsi ucelené plochy verejné zelené — parku se v lokalité vzhledem k velikosti lokality a ke stisnénym
tuzemnim podminkam, nepfedpoklada. K relaxaci a denni rekreaci budou obyvatelim lokality slouZzit blizké
plochy lesni a krajinné zelené& a plochy v centralni &asti obce u ZS a nedalekém hfisti.

A.6. NAVRH ZELENE

V FeSeném Uzemi se nevyskytuje Zzadna vzrostla zelen. Zapadni hranice feSeného Uzemi je lemovana lesni
a krajinnou zeleni.

V uliénim prostoru mezi parcelami A, 9,10 a 5-8 je navrZzeno vefejné prostranstvi o Sifce cca 12m, z ¢ehoz
cca 6 m bude vyhrazeno pro vefejnou zelen. Vyuziti plochy zelené mezi komunikaci a hranicemi parcel ¢.
6, 7 a 8 bude ovlivnéno ochrannym pasmem kolem kabelu VN 22kV (2m). V tomto padsmu nebude mozné
sazet trvalé porosty. V ploSe B bude v dosahu ochranného pasma VN 22 kV mozno sazet pouze nizkoros-
touci dreviny (do vySky max. 3m). Nelze zde vyloucit, po stabilizaci ndzoru na optimalni vyuZiti ploch feSe-
nych US1 a US2, umisténi dalSich liniovych vedeni technické infrastruktury (vodovodni fad, STL plynovodni
potrubi).

Pozornost vénovat plocham predzahradek, které budou dotvaret uliéni prostranstvi.

Doporucuje se sazet na parcelach stromy a kefe, které jsou z hlediska geografického a pfirodnich stanovist
v této oblasti pavodni a nemély by se vysazovat exotické a cizokrajné rostliny.

A.7. NAVRH DOPRAVNIHO RESENi A TECHNICKE INFRASTRUKTU-
RY

Navrh dopravniho feSeni

Sirsi dopravni vazby

Resené Gizemi je napojeno prostfednictvim stavajicich mistnich komunikaci ul. Stodolni a Na kopci na silni-
ci I/11. V soucasné dobé je rozestavéna preloZzka I/11 vedena mimo zastavéné Gzemi obce Polom. Po jejim
zprovoznéni v r. 2015 dojde k zasadnimu omezeni dopravy na stavajici sil. 1/11. Ve vyhledu je predpokla-
dano prevedeni sil. I/11 do sité krajskych silnic.
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Soucasny stav dopravni infrastruktury

V blizkosti rozvojové plochy se nachazi stavajici mistni komunikace s minimalnim dopravnim zatizenim.
Tyto komunikace jsou napojeny na sil. /11, jejiz zatizeni bude probihajici vystavbou prelozky zasadné
omezeno. Dopravni napojeni feSeného GUzemi je mozné pouze kratkou cca 3,0-4,0 m Sirokou stavajici
mistni komunikaci napojenou stykovou kfizovatkou na MK ul. Na Kopci.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny usek vybudovaného chodniku, pési vyuzivaji vozovku.
" J T3

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US2

Navrh rfeSeni

Cilem navrhu aprav bylo vyfeSeni téchto problémovych bodu:
— navrh komunika¢ni sité — z rozpracovanych 5 variant bylo vybrano vysledné feSeni. Varianty
jsou dolozZeny v dokladové casti
— zohlednéni dopravni obsluhy stavajicich objektu

Charakteristika navrzeného resSeni

Dopravni obsluha je zajisténa navrhem obsluzné mistni komunikace s Sitkou vozovky 6,0 m (jizdni pruhy
Sifky 3,00 m). Jedna se o slepou komunikaci napojenou stykovou kfizovatkou na stavajici mistni komunika-
ce na ul. Na Kopci. Rozhledové poméry jsou limitovany stavajici zastavbou a vyzaduji dopravni znacky
»StUj, dej pfednost v jizdé" s eventualnim doplnénim dopravniho zrcadla. Celkova délka nové navrhované
komunikace je cca 180 m. Kromé toho je predpokladana rekonstrukce stavajici prijezdové komunikace
v parametrech jednopruhové obousmérné s vyhybnami v délce cca 50 m. V koncovych Usecich komunika-
ce jsou navrzeny Uvratové obratiSté pro nakladni automobily (popelafi, hasici atd.). S ohledem na omezené
dopravni podminky a relativné malou intenzitu dopravy se predpoklada pohyb péSich na vozovce. Vozidla
by mély byt odstavovany na soukromych pozemcich. Sitka vozovky 6,0 m zachovava pfi zastaveni vozidla
dostate¢ny prostor pro prujezd, z toho divodu nejsou v Gzemi navrzeny samostatné plochy parkovist.

Pro dopravni obsluhu rekreacnich objektll podél zapadni hrany lokality US1 je hajen koridor pro prajezd
vozidel dopravni obsluhy a pro pfistup péSich. Tento koridor je navrhovano propojit do obsluzné mistni ko-
munikace lokality US2.

Zasobovani pitnou vodou

Navrh zasobovani vodou vychazi z tizemniho planu. Vefejnym prostorem bude veden vodovodni fad napo-
jeny na stavajici vodovod v ul. Na Kopci. Pro zabezpec€eni zokruhovani vodovodu je uvazovano propojeni s
rozvody pitné vody Vv lokalité FeSené US1.
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NavrZzené vodovody budou nadimenzovany s ohledem na hygienické zabezpe€eni pitné vody pro
obyvatelstvo, souc¢asné umozni odbér vody pro pfipadné haseni pozaru. Z dadvodu pozarniho zabezpeceni
neni mozno dimenzi potrubi zvySovat, protoZze musi byt pfednostné zabezpecena hygienicka nezavadnost
vody v potrubi.

Vzhledem k rozpracovanému hydrotechnickému posouzeni tlakovych pasem spravcem vodovodu, bude
Zadouci pfi dalsim rozhodovani v izemi zohlednit navrzenda opatfeni vychazejici z toho posouzeni.

Bude respektovano ochranné pasmo pro potrubi do £500mm — 1,5 m od lice potrubi.

Konkrétni technické podminky pro feSeni zasobovani lokality pitnou vodou vyplynou z nasledujicich fazi
zpracovani podrobné dokumentace (DUR, DSP).

Odvadéni odpadnich a deStovych vod

Resené Uzemi neni napojeno na kanalizaéni systém obce. Navrh odkanalizovani vychazi z Gzemniho pla-
nu. Odvedeni splaskovych vod z FeSeného Uzemi US2 Ize provést gravitacné splaskovou kanalizaci do
kanalizaéniho sbérage navrzeného na ul. Na Kopci, ktery vyusti v obecni COV.

Pokud by realizace RD byla provedena pred realizaci splaskové kanalizace vyusténé v obecni COV, Ize
zneSkodnovani odpadnich vod docasné feSit bezodtokymi Zumpami pravidelné vyvazenymi, za podminek
stanovenych vodopravnim uradem.

Vzhledem k poloze plochy US2, neni tato lokalita vystavena nebezpeci zaplav. DeStova voda ve sméru
sklonu terénu pfirozené odtéka a zasakuje. Odvodnéni ulic bude FfeSeno v ramci podrobné dokumentace
((DUR, DSP). Destové vody z lokality bude mozné svést do oddilné kanalizace v ul. Na Kopci po realizaci
splaskové kanalizace vyUsténé v obecni COV.

Nejbliz8i vodoteg, kde by bylo mozné alt. odvést deStové vody, se nachazi pod terénnim zlomem pfi za-
padni hranici feSeného Uzemi spole¢né s kaskadou vodnich nadrzi.

Zasobovani plynem

Lokalita US2 neni v sou¢asné dobé plynofikovana. Navrh plynofikace vychazi z Gzemniho planu. Lokalita je
napojena na vedeni STL plynovodu, ktery vede v ul. Na Kopci. Pfipadné zokruhovani Ize provést propoje-
nim s rozvodu plynu v lokalité US1 (viz. vykres B.7.)

OP STL plynovodu je 1m od ptdorysu plynovodu.

Konkrétni technické podminky pro feSeni zasobovani lokality zemnim plynem vyplynou z nasledujicich fazi
— DUR, DSP.

Zasobovani elektrickou enerqii

Lokalita US1 bude napojena na stavajici distribu¢ni sit NN napajenou z trafostanice na ul. Na Kopci.
Konkrétni technické podminky pro feSeni zasobovani lokality elektrickou energii vyplynou z nasledujicich
fazi — DUR, DSP.
V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakazano:
a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby & umistovat konstrukce a jin4 podobna
zafizeni, jakozZ i uskladriovat hoflavé a vybusné latky,
b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,
c) provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe€nost provozu téchto zafizeni, ne-
bo ohrozit Zivot ¢i majetek osob,
d) provadét ¢innosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadrovaly pfistup k témto zafi-
zenim.
V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakdzano nechavat rast porosty nad vySku 3 m.

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakazano vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni mecha-
nizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

Verejné osvétleni

V feSené lokalité bude vybudovano nové verejné osvétleni, slouzici k osvétleni novych dopravnich a péSich
komunikaci.

A.8. VLIVY NA ZIVOTNi PROSTREDI

Opatfeni pro zlepSeni zivotniho prostiedi:
Ovzdusi

— zastavbou v feSeném Uzemi nedojde ke zhorSeni kvality ovzdusi

— predpoklada se, Ze rodinné domy budou vytapény zemnim plynem.

— pojizdné plochy pro vozidlovou dopravu budou zpevnény pro shizeni druhotné prasnosti

— feSené Uzemi bude na vefejnych plochach i soukromych parcelach osézeno nizkou i vyso-
kou zeleni s omezenim rozsahu zastavénych ploch. Rozsah zelené vytvari podminky pro
zlepSeni mikroklima lokality.

— na pozemcich RD nelze provozovat ¢innost, ktera by zpusobila zhorSeni kvality ovzdusi
(emise, pachy)

Voda
— predpoklada se, Ze rodinné domky budou v cilovém feSeni napojeny splaskovou kanalizaci,
vyusténou v obecni COV
— ¢&innosti provozovanou na pozemcich RD nesmi byt zneciStény spodni a povrchové vody
Odpady
— obyvatelé budou separovat odpad jiz v domacnosti a budou ho moci ukladat, na tomuto Uce-
lu pfizpasobenych sbérnych mistech, kde budou umistény nadoby na jednotlivé druhy tfide-
ného odpadu.
— odvoz odpadu od RD bude zajiStovat mésto v souladu s planem odpadového hospodarstvi
Hluk
— v blizkosti se nachazi vyznamny zdroj hluku — silnice I/11, ktery po zprovoznéni pfelozky sil.
I/11 vyrazné poklesne.
— na pozemcich RD nelze provozovat ¢innosti, které by obtéZovaly sousedni parcely nadmér-
nym hlukem
A.9. ZAVER

Uzemni studie US2 bude po projednani s vlastniky pripadné upravena a vloZena do evidence tizemné pla-
novaci ¢innosti a stane se tak neopominutelnym podkladem pfi rozhodovani o zménach v tzemi feSeném
us2.

Pro realizaci zamérQ stanovenych v Gzemni studii bude nutné, v souladu podminkami stanovenymi v plat-
ném Gzemnim planu, mezi vlastniky uzavfit dohodu o parcelaci® .

Jednim z vhodnych a nezbytnych podkladu pro uzavieni dohody o parcelaci je pravé Gzemni studie, ktera
naznacuje jedno z moznych feSeni pfeparcelace Uzemi a nastinuje i podily jednotlivych vlastnikd na verej-
ném prostranstvi a také i pozitk plynoucich ze zmény usporadani celého feSeného Gzemi.

! prilohou &.12 k vyhl. ¢.500/2006 Sh. ve znéni pozdéjsich zmén
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Prijata varianta zapracovana ve studii, umoznuje variabilné reagovat na pfipadnou potfebu propojeni US1 a
us2.
Zaveéreéna doporuceni
1. zvazit a na zakladé projednani s dotéenymi vlastniky rozhodnout o moznosti dopravniho propojeni
ploch US1 a US2 . Pfipadnou dohodu promitnout do zmény UP
2. pred zahajenim vystavby:
a) proveéfit moznost provedeni zmény v koncepci dopravniho napojeni plochy US2 pres parcelu €.
1206. Za timto U¢elem se doporucuje jednat s vlastnikem plochy 1206. V pfipadé uzavieni do-
hody o zméné v koncepci dopravniho napojeni plochy US2 promitnout dohodu do zmény
GUzemniho planu
b) ziskat zavazny souhlas SME a.s. s navrhem uspofadéani ploch v navaznosti na vedeni VN 22kV
a jeho ochranného pasma

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac. strana 11
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B. GRAFICKA CAST
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
PLOCHY BYDLENI

PLOCHY BYDLENI (8)

PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO (B1)

PLOCHY REKREACE

I_:l [:l |::| PLOCHY REKREACE (R)

VEREJNA INFRASTRUKTURA

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (0)

PLOCHY VEREJNE VYBAVENOSTI (OV)

PLOCHY VEREJNYCH POHREBIST A SOUVISEJICICH SLUZEB (OH)
PLOCHY KOMERENICH ZARIZENI (OK)

PLOCHY TELOVYCHOVY A SPORTU (0S)

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)
PLOCHY SILNICNI DOPRAVY (DS}

PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T)
PLOCHY PRO VODMI HOSPODARSTVI (TV)

PLOCHY PRO TECHNICKEHO ZABEZPECENI OBCE (TO)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

PLOCHY A KORIDORY SMISENEHO VYUZIT|
PLOCHY SMISENE OBYTNE (S0)

KORIDORY SMISENE BEZ ROZLISENI (SK)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

PLOCHY DROBNE VYROBY A VWROBNICH SLUZEB (VD)

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W)

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W) - VODNI TOK OTEVRENEHO PROFILU

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W) - VODNI TOK UZAVRENEHO PROFILU

B.1. SIRSI VZTAHY 1 : 5 000

PLOCHY SIDELNi ZELENE
PLOCHY PARKU, HISTORICKYCH ZAHRAD (ZP)
PLOCHY ZELENE OSTATNI A SPECIFICKE (ZX)
PLOCHY KRAJINNE ZELENE (KZ)
PLOCHY PRIRODNI (PP)

PLOCHY ZEMEDELSKE (Z)

PLOCHY LESNI (L)

NAVRH NA ZMENU REZIMU VE VYUZITI UZEM

VYUZIT (PRISLUSNYM KODEM VE FIALOVE BAR

STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOV,

PLOGHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV S OZNV.ECENFM ZPUSOBU JEJICH
)

PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JEN Fl’ROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI OZEMNI

- POZADAVEK NA AKCEPTACI PROSTUPU STANOVENE STAVBY VCETNE SOUVISEJICICH ZARIZENI V PLOSE
(VYZNAM SYMBOLU >F=PRO PLYN,K=PRO KANALIZACIV =PRO VODOVOD,D=PRO DOPRAVU)

PLOCHY PRO UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOKORIDOR
REGIONALNI BIOKORIDOR
OSTATNI VYZNAMNE JEVY K AKCEPTACI V UZEMI
HRANICE OBCE (RESENEHO UZEMI)

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI K 08/2010

OCHRANNE PASMO HREITOVA

PASMO OCHRANY PROSTREDI COV DLE TNV759011
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B.2. SOUCASNY STAV 1:1 000

® ® ® HRANICE RESENEHO UZEMiI

L
1971 & | OBJEKTY
' } | OBJEKTY DOPLNENE

KOMUNIKACE

ZASTAVENE PLOCHY, ZBORENISTE,
MANIPULACNI PLOCHY, OSTATNI PLOCHY

ZAHRADY

TRVALE TRAVNI POROSTY

ORNA PUDA

i | - POZEMKY URGENE K PLNENI FUNKCE LESA

OSTATNIi PLOCHA, NEPLODNA PUDA
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B.3. VLASTNICKE VZTAHY V UZEMi 1 : 1 000

HRANICE RESENEHO UZEMi

KUSYN IVO

KOTALA ROMUALD ING. A KOTALOVA ZDENKA

HLAVENKA PETR

KOPRIVA MATEJ MGR. A KOPRIVOVA MARIANA BC.
KONECNA MARTA

FURMANEK ZDENEK

119671

POPEK JIRi A POPKOVA ALENA

Illmlow>

OBEC VELKA POLOM
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B.4. NAVRH NOVE PARCELACE
RESENEHO UZEMi 1 : 1 000

® ® o HRANICE RESENEHO UZEMi

2 A | OzZNACENIi PARCEL

NAVRH NOVE VLASTNICKE STRUKTURY

KUSYN IVO

KOTALA ROMUALD ING. A KOTALOVA ZDENKA

HLAVENKA PETR

KOPRIVA MATEJ MGR. A KOPRIVOVA MARIANA BC.

KONEGNA MARTA
- FURMANEK ZDENEK

- POPEK JIRI A POPKOVA ALENA

OBEC VELKA POLOM
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B.5. PODMINKY PROSTOROVEHO

A ARCHITEKTONICKEHO RESENI 1: 1 000

HRANICE RESENEHO UZEMi
OZNACENI PARCEL
INFORMATIVNIi OSAZENi OBJEKTU RD

OSTATNI POZEMKY S OZNACENIM

VYMEZENi NOVYCH POZEMKU V UZEMi (KOMUNIKACE,
PARCELY)

STAVEBNi CARA

ODSTUPY OD HRANIC PARCEL

OSA KOMUNIKACE

KOMUNIKACE URCENA K OBSLUZE RD

OSTATNI UCELOVE KOMUNIKACE V RESENEM UZEMI
OCHRANNE PASMO SILNICE I. TRIDY

OCHRANNE PASMO ROZVODU EL.SITE VN 22KV
PLOCHY PRI OKRAJI LESA S PODMINENYM UZiVANIM




=L NZz U
NNNNNN
w @ 5 9 O
vCO L

MMMMMM
Eo¢ 392

1000
KA

- UZEMNI STUDIE US2

B.6. URBANISTICKY A ARCHITEKTONICKY

NAVRH 1
X
1

_“© VELKA POLOM




o
o
N S =
N
o
— ,W Z %%
D <o = :
Z o 5 N = 2
Ww s 3 Z o g
= s = £ 5
= = - E E 0
EK KR ,MT ESS m
A NS - fi 8 Yy oz
sQ 52 7 2§ . 1EE 33
- oF 8 =22 BE = £ &%
7)) Z < O & O 2 & i 5 £
HA @) N T Z < 3o o
T,E HLAH,ISN > I >
] = iD o5z % & = TR o :
L Z O O > u 5 Z Z 23
LL] T4 WLMT S P gL L
Z N < Z A b X > O = Q w W > 9
N = EPWOYZOEMVSKDDESK
\mmm L VR,llNBORCOO,MVSEEC,AE_H_
o 8 x = ENMMYPPMKDCMVVMP&S
L O CEMEK,I,AI,AOAP,I,EA,ETD
, 4 4 i > < VVZSNVTN
— AV =2z N2 E 53529 3z J AR EEE
\ NC ANOME_MEULNN_MOLOA S
=% F:f:igizgbiozEiizs
= Z POVKUWMNEMMCN_W
mH > F O O o
1IN <& - ||V < i\ \
% 3 (A A
, L | | ]
> & _
1 00
® -




VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US2

PRILOHY
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C. POIMY A ZKRATKY
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VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US2

POJMY V PROSTOROVE REGULACI: Pojem Vysvétleni , definice
fitness kluby, Zehlirny a mandlovny, koZeSnictvi, sklenafstvi, knihafstvi, opravny
jizdnich kol, ateliery pro tetovani, projekéni kancelare, apod.

Tato zafizeni jsou vhodna k za€lenéni do ploch bydleni, nebo smiSenych obytnych

. stanoveni vySkoveé hladiny max. vySka stavby vSech konstrukci (véetné stfechy). Pokud je stavajici objekt vySsi nez je

l hranice parcely (pozemku) zastavby nad okolnim uvedena pfipustna hladina, stavba si dale zachovava stavajici vysku, ale nelze ji jiz vice

L o terénem zvySovat. Pro nizsi stavby je stanovena jako hladina maximalni (pro pfipadné provedeni

CARA VYMEZUJICI MAX. nadstavby). Viyjimku Ize u€init pouze u kominG staveb pro vyrobu tepla, staveb cirkevnich a

PRIBLIZENI DROBNYCH STAVEB staveb slouZicich k smuteénim obfaddm (véZ, zvonice, apod.)

K HRANICI PARCELY koeficient miry zastavéni vyjadfuje pomér plochy pozemku zastavéné budovami a plochy celého pozemku (skupiny

gast hospodéské, zahradni pozemki (KZP) p(o)zemkﬁ),. Nejedna se 0 plqchu zaste}yénou —dle ka{tastrélniho zékona, ale o primét

a rekreaéni pudorysné plochy nadzemnich podlazi budov do terénu.

ZjednoduSené (a pro vycet koeficientu dostate¢né) Ize tuto plochu zjistit odméfenim z
katastraini mapy (1 : 1000, 1 : 2000, 1 : 2880).

KZP = z.pl./P

KZP = koeficient zastavéni

z.pl. = plocha zastavéné budovami

P = plocha pozemku (skupiny pozemkd)

gast obytna koridor plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni
nestavebni povahy

prevladajici smér hlavniho

hiebene nezastavéné Uzemi pozemky nezahrnuté do zastavéného (zemi nebo do zastavitelné plochy
zastavéné lzemi Gzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem dle platnych pravnich pfedpist
- - - STAVEBNI GARA zastavitelna plocha plocha vymezené k zastavéni v Gzemnim planu
. , vefejny prostor Vzhledem k tomu, Ze pod pojmem vefejné prostranstvi chapou pravni pfedpisy ,vSechna
predzahradka ny p pod poj ne p poup preapisy

namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru®,
a neni zde definovana, ¢i zminéna dloha komunikaci, pro Gcely tohoto Ukolu je zaveden pojem

RN E E NN NN NN NN NN NN NN NSNS NSEEEEEER ULICNI CARA (JE TOTOZNA

S HRANICI ODDELUJICI verejny prostor, kterym se rozumi prostor pojimajici jak taxativné vyjmenované plochy die
PARCELU RD OD VEREJNEHO zakona o obcich, tak i plochy vSech komunikaci zde nevyjmenovanych, véetné ostatni
PROSTRANSTVI) doprovodné zelené nachazejici se v tomto prostoru. V této studii se zjednoduSené pod

vefejnym prostorem chape prostor vymezeny oplocenim parcel.

verejné prostranstvi

(vefejny prostor) POUZITE ZKRATKY.

Schéma ¢lenéni stavebni parcely pro G€ely stanoveni podminek usporadani tazemi

Zkratka vysvétleni
cov ¢istirna odpadnich vod
VYSVETLIVKY : DTR,DTS, TR distribucni trafostanice
Stavebni éara p Céara vymezujici osazeni domu vici komunikaci (stanovuje odstup RD od E'\,' ewdenge pgmow’tostl
komunikace). Diim se musi této ¢ary dotykat.Pokud je stanoven Ghel sklonu priceli k.0. katastralni Gzemi
objektu vi&i stavebni &aFe, je nutné ho dodrZet a RD se musi stavebni ¢ary dotykat. MK mistni komunikace
prevladajici smér b  stanovuje smér hiebene pro sedlové stfechy jednoznadné, pro stiechy sloZené ze MSK Moravskoslezsky kraj _
hlavniho hfebene sikmych stfednich rovin pak stanovuje orientaci hlavniho (pfevladajicino hfebene ) NN rozvody el.sité nizkého napéti
vici komunikaci ze které je RD obsluhovan, popf. ke stavebni gare NP nadzemni podlazi
odstupy staveb od b  stanovuje max. priblizeni jakéhokoliv objektu (hlavniho i drobné dopliikové stavby ke oP Ochranné pasmo
hranic parcel (oplocenf) stavbé hlavni) k hranici parcely (oploceni). Min. vzajemné odstupy hlavnich objekt ORP obec s rozsifenou pusobnosti
(stavby rodinnych dom(i) stavuji pravni predpisy. PD Projektova dokumentace
RD rodinny ddm
) o . i . STL vedeni stfedotlakého plynovodu
Pojmy vyskytujici se v Uzemni studii: TKO tuhy komunalni odpad
TTP trvalé travni porosty
Pojem Viysvétleni, definice v technickda vybavenost
nevyrobni sluzby provedent sluzby, jejim vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku. UAP Uzemné analytické podklady
Zde se zafazuji zejména zafizen, ktera nesnizujf kvalitu prostredi a pohodu bydlent ve uP Uzemni plan
vymezene plo3e a jsou slucitelna s bydlenim (neni kone&nym vyétem zafizeni): usS Uzemni studie
napF. cestovni kanceléF, hlidanf déti, ostraha objekt(i, poradenské sluzby, ptjéovni VN vedeni vysokeho napéti

sluzby, uklidové sluzby, dezinfekéni a deratizaéni sluzby, restaurovani hudebnich
nastroju a Sperkd, kadefnictvi, kosmetické sluzby, sauny, solaria, masazni salény,
opravy obuvi, opravy odév, opravy kozené galanterie, opravny hodin a klenot(,
opravny mobil(, elektrospotfehicl pro domacnost, videopljcovny, zahradni sluzby,
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D. FOTODOKUMENTACE
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VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US2

sy v

f feSené Uzem

=

1 - Pohled na pfijezdovou komunikaci zpfistupAujic 2 - Pohled na pfijezdovou komunikaci Na Kopci 3 - Pohled na proluku u ul. Na Kopci

4 - Pohled na proluku u ul. Na Kopci 5 - Pohled na tc¢elovou komunikaci zpfistupriujici objekt na p.¢. 1197/1 6 - Pohled na ¢elovou komunikaci zpfistupriujici objekt na p.¢. 1197/1
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VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US2

i
1
-l

7 - Pohled na feSené Gzemi od JV hranice 8 - Pohled na feSené Gzemi od JV hranice 9 - Pohled na stavbu na p.¢. 1197/1, ktera tvofi jizni hranici feSeného Gzemi
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E. DOKLADOVA CGAST
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VELKA POLOM - UZEMNI STUDIE US2

ZAZNAM Z PROJEDNANI ROZPRACOVANYCH  \/e|k4 Polom
UZEMNICH STUDII US1 A US2

Datum konani 27.8.2014 15.30 hod - 17 hod
Misto jednani Obecni ufad Velka Polom

ing. Ludmila Bubenikova-starostka obce +4

Pritomni za obec : , . : :
Clenové rady obce, tajemnice obce

Uzemni studie 2 | i
- Sayard e

za porizovatele:

za zpracovatele: ing.arch.Jaroslav Haluza
ing.Bedfich Necas

Po Gvodnim seznameni se sou¢asnym stavem usporadani Uzemi, problémovymi Gseky
a vlastnickymi vztahy v Gzemi, byla provedena rekapitulace vzniku feSenych ploch US1
a US2 v puavodni tzemné planovaci dokumentaci.

Bylo pfipomenuto, Zze na Zadost obce (a asi i vlastnik(l), byly pfedmétné plochy ve

zmeéneé ¢.4 pavodniho Gzemniho planu zménény na zastavitelné plochy.

Novy Uzemni plan tyto plochy beze zmén prfebir4 a doplfiuje o stanoveni podminky

vypracovani Uzemni studie a nyni i ve zméné €. 1 i o podminku dohody o parcelaci.

Ing. Nedas vysvétlli omezené moznosti dopravniho napojeni plochy US1 na ul.

Opavskou (1/11) a velky sklon terénu (>15%) a také i omezené moznosti dopravniho

napojeni US2 na ul. Na Kopci. Plocha US 2 je napojena velmi tzkym uli€nim profilem

vyustujicim do ul. Na Kopci. Profil neodpovida souasnym pozadavkim pravnich
predpisll na zejména dopravni napojeni obdobnych lokalit pro stavby RD.

Plochy pro US1 a US2 se vzjemné urbanisticky ovliviuji, proto byly studie pfedloZzeny

jako jeden funkéni celek, i kdyz vzavéru budou v souladu s uzavienou SOD

vypracovany kazda zvlast.

PfedloZené varianty 1-5 se vzajemné odliSuji pouze:

— vzajemnym propojenim mistni komunikaci pfes plochu BI-Z6
— napojenim US 2 pfes zastavitelnou plochu mezi BI-26 a BI27

Urbanistické feSeni se pfizpusobuje vySe uvedenym kombinacim dopravni obsluhy US1

a us2.

Varianty 1 — 4, i kdyZ jsou realné a vhodné, maji bohuZel jedno Uskali a to, Ze nejsou

zcela v souladu s platnym Uzemnim planem, i kdyZ nabizeji pfiznivé urbanistické feSeni

umoznujici vhodnéjsi dopravni napojeni obou ploch.

Zavery:. - Vzhledem k tomu, Ze Uzemni studie nesmi byt v rozporu s Gzemnim planem, ktery
tuto podminku stanovil, bude nutné zapracovat do vysledného feSeni pouze koncepci
znazornénou ve var.5., kterd bohuZel obsahuje negativa v podobé uzkého uli¢niho
profilu pro pfistupovou komunikaci a technickou infrastrukturu.

- Doporuéuje se sledovat moznost v nejblizsi zméné UP fesit s dotéenymi vlastniky
moznost dopravniho propojeni obou feSenych ploch US1 a US2 a vhodnéjsi dopravni
napojeni US 2 na ul. Na Kopci. Cilem by mélo byt prosazeni v Gzemi koncepce
znazornéné ve var.1 popf. ve var.3.

Zaznamenal : ing. Jaroslav Haluza ¢ 596 621 003
603 278 373
= j.haluza@jh-plan.cz

Pfilohy zdznamu: varianty 1-5
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