VELKA POLOM
UZEMNI STUDIE US4




1. UVODNIi UDAJE

Nazev zakazky:

Objednatel:

Pofizovatel:

Projektant:

Velka Polom - Uzemni studie US 4

Obec Velka Polom
Opavska 58

747 64 Velka Polom
IC 300 829

Magistrat mésta Ostravy
Utvar hlavniho architekta
ProkeSovo nam.8

729 30 Ostrava
ing.arch.Petra Polednikova

ing.arch.Jaroslav Haluza
Hynaisova 3

709 00 Ostrava — Marianské Hory
tel. 596 621 003, 603 278 373

Zodpovédny projektant: ing.arch.Jaroslav Haluza

Urbanismus:
Doprava:
Konzultace:

ing.arch.Eva Stara
ing.Jifi Datinsky
ing.arch.Josef Stary

Datum zpracovani uzemni studie: 12 /2013



| 2. UVOD, VYMEZENi A ROZLOHA RESENEHO UZEMi, ZAKLADNi UDAJE

A) UvoD

Cilem US je:

e provéfeni optimalniho vnitfniho uspofadani ploch - urbanistické feseni, tj.provéfeni optimalniho
rozvrzeni parcelace pro rodinné domy, vymezeni pozemku vefejnych prostranstvi (pro dopravni
infrastrukturu a pro vefejnou zeleh a odpocinkové plochy),

e stanoveni podrobnych podminek pro vystavbu rodinnych doma a jinych staveb na pozemcich
rodinnych domu (v&etné oploceni).

Ugelem US je zejména:
¢ najit nejvhodnéjsi feSeni pro zastavbu rodinnymi domy v&etné feSeni majetkopravnich vztaht
k pozemklm,
o urcit dalSi postup pro realizaci zastavby v Uzemi;
o urcit etapizaci vystavby, bude-li to ucelné.

B) VYMEZENi A ROZLOHA RESENEHO UZEMi

Resené uzemi US je vymezeno na okraji jihozapadni zastavéné &asti obce v katastralnim Gzemi
Velka Polom a navazuje na obytnou zastavbu ulic Budovatell, Zahradni a Kotrskeé.

Resené Uzemi je ze severovychodu vymezeno oplocenim zahrad rodinnych domd, z jihovychodu
zemé&délskymi plochami uréenymi UP k vystavbé rodinnych domt v ramci US5, z jihozapadu
zemeédélskymi plochami s navazujicimi plochami lesU a ze severozapadu zemédélskymi plochami
uréenymi UP k vystavbé rodinnych domutl v ramci US3. Celé fe$ené Uzemi je nezastavéné, je tvofeno
zemédélskymi pozemky a v UP je uréeno k zastavéni rodinnymi domy a podminéno zpracovanim US.
Re$ené Uzemi je vyznadeno v grafické &asti a ma rozlohu 1,19 ha.

C) ZAKLADNIi UDAJE
Udaje o pouzitych podkladech

Podkladem pro zpracovani uzemni studie jsou:
e projednané Zadani pro zpracovani US3 a US4 z fijna 2013 zpracované pofizovatelem
digitalni katastralni mapa
fotogrammetricky vySkopis z leteckého snimkovani v roce 2008
Uzemni plan Velka Polom vydany 3/2012
pracovni prazkumy a rozbory Uzemi provedené projektantem pfed vypracovanim US

Udaje o dotéenych pozemcich dle katastru nemovitosti

Veskeré dotéené parcely se nachazeji v katastralnim uzemi Velka Polom (778 591, okres Ostrava —
mésto) a témeér vSechny parcely jsou v soukromém vlastnictvi (viz nize).

Ve vykrese B 3. vlastnické vztahy v Uzemi jsou barevné vyznaceny pozemky rozdilnych viastnik(
parcel v feSeném Uuzemi. Barevné oznaceni vlastnika ve vykrese odpovida barevnému oznaceni
vlastnika v tabulce:



Tab.1 Udaje o dotéenych parcelach US 4:

parc.é. | vyméra (m?) vlastnik a podil druh pozemku

(1182) 644 Obec Velka Polom ostatni plocha

Hruby Kamil — 1/8
Kadulova Ivana — 1/8
1183/1 11 651 Kozelsky Jindfich — 1/4 orna puda
Kozelsky Vaclav — 1/4
Kozelsky Vladimir — 1/4

Hruba Danuse — 1/3

1168 KiSova Véra — 1/3 orna plda
Starzenska Ludmila — 1/3
1183/7 526 Obec Velka Polom orna plda
4 873 Wysogladova Ivana orna puda
1183/10 2 899 Hampl Pavel orna plda
2 891 Polacek Petr a Oldfiska - SIM orna plida
Hruba Danuse — 1/3
2 296 KiSova Véra — 1/3 orna plda

Starzenska Ludmila — 1/3

| 3. ZHODNOCENi SOUCASNEHO STAVU UZEMi, ROZBOR LIMITU VYUZITi UZEMI

A) ZHODNOCENi SOUCASNEHO STAVU UZEMI

Resené Uzemi je v soudasné dobé nezastavéné, zemédslsky vyuZivané a neni limitovano zadnym
omezenim. Terén feSeného uzemi klesa od severu k jihu. ReSené uzemi lezi v nadmofské vySce 296 az
316 m n.m.

B) ROZBOR LIMITU VYUZITi UZEMI

Vyhodnoceni stavu a kapacity technické infrastruktury

Re$enym Gzemim neprochéazeji Zadna stavaijici vedeni nadfazenych inZenyrskych siti.

Stavajici inzenyrské sité nutné k napojeni feSeného Uzemi (zejména kanalizace, vodovod a
plynovod) prochazeji nedalekou ulici Budovatell severovychodné od feSeného uzemi. Ve stejné
vzdalenosti od feSeného uzemi na jihozapadé probiha rovnobézné s ulici Budovatelu ve vzdalenosti
cca 200 m vedeni VN 22 kV, na né&z je v UP planovano napojeni nové transformadni stanice umisténé
u severozapadniho rohu feSeného Uzemi. U jizniho rohu feSeného Uzemi v prodlouzeni Kotrské ulice je
v UP planovana vystavba preéerpavaci stanice odpadnich vod, odkud budou odpadni vody
preCerpavany novym vytlanym potrubim navrzenym v ulici Kotrské zpét do kanalizaéniho fadu v ulici
Budovatelu.



V UP Velka Polom jsou pro inZenyrské sité potfebné v FeSeném tGzemi vymezeny smisené koridory
vedené vné feSeného uzemi podél jeho severozapadni (v prodlouzeni ulice Zahradni), jihozapadni a
jihovychodni hranice (v prodlouzeni ulice Kotrskeé).

Provéfeni kapacity technické infrastruktury a projednani technickych moznosti napojeni feSeného
uzemi na stavajici inzenyrské sité neni predmétem feSeni této US.

C) FOTODOKUMENTACE SOUCASNEHO STAVU S KOMENTAREM

Soucasti zhodnoceni soucasného stavu uzemi bylo pofizeni fotodokumentace. Vybrana stanovisté
fotografickych pohledu jsou vyznacena ve vykrese B 2. a fotografie jsou prezentovany ve vykrese B 2.a.
Nejcharakteristictéjsi fotografie pro feSené uzemi (celkovy pohled na Uzemi) je prezentovana na obalce
US (titulni strané).

| 4. VAZBY RESENEHO UZEMi NA OBEC

A) VYHODNOCENI SIRSICH NAVAZNOSTI, SIRSi VZTAHY

Resené Uzemi se nachazi cca 400m od centra obce a navazuje z jihozapadu na urbanisticky
usporadané uzemi stavajici zastavby rodinnych domu. Z lokality je krasny vyhled do nedalekého
lesnatého Gdoli a za dobré viditelnosti téZ na vzdalené vrcholy Moravskoslezskych Beskyd. Resené
Uuzemi se nachazi na okraji souvisle zastavéného uzemi obce a je sou€asti volné krajiny.

Z téchto divodd ma feSené uzemi US velky uzemni potencidl atraktivity bydleni, navic se nachazi
nedaleko silnice |.tfidy z Ostravy do Opavy, cca 6 km od okrajovych &asti Ostravy a 15 km od okrajovych

Obec je vybavena veSkerym nutnym obCanskym vybavenim, raritou obce je stara témérf rozpadla
vodni tvrz z 15.stoleti a pozdéji pfestavéna na renesancni zamek.

B) VYHODNOCENI STAVU NAVAZUJICi KRAJINY

Uzemi je v sougasné dobé soudasti vétsi zemédélské plochy pfiléhajici k souvisle zastavénému
uzemi obce z jihozapadu. Tato zemédélska plocha oddéluje souvisle zastavéné uzemi obce od velkého
lesniho masivu jihozapadné od feSeného uzemi a pasu krajinné zelené s rybniky severovychodné od
feSeného uzemi.

C) UDAJE O VYDANEM UZEMNiM PLANU OBCE A SOULADU UZEMNi STUDIE
S VYDANYM UP

Pozadavek na zpracovani US vyplyva z vydaného Uzemniho planu Velka Polom (dale téz UP)
dne 5.3.2012 Zastupitelstvem obce Velka Polom. Ze Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
(ZUR) nevyplyvaji zadné jiné nové pozadavky, nez jaké byly zohlednény v platném UP Velka Polom.
Uzemni studie Velka Polom - US 4 je vymezena v platném Uzemnim planu Velka Polom jako
podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi.



| 5. NAVRH URBANISTICKEHO RESENI

A) ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE

Lokalita je ur€ena pro rozvoj individualniho bydleni v rodinnych domech. US vymezuje kromé ploch
uréenych k zastavbé rodinnymi domy plochy vefejnych komunikaci (viz téz kapitola 8) a vefejnych
prostranstvi se zeleni (viz téZ kapitola 7). Sbérné misto pro kontejnery tfidéného odpadu je feSeno
v lokalité US 3.

V koncepéni fazi US bylo zpracovano 5 variant feSeni oznacenych A — E (viz dokladova ¢ast),

z nichz byla na jednani se zastupci obce konaném dne 29.11.2013 na Obecnim ufadé ve Velké Polomi
vybrana varianta D k dalSimu zpracovani a pfedlozeni vlastnikim dotéenych parcel v feSeném Gzemi
(viz pfilozeny Zaznam z jednani). Varianta D byla projektantem doporuena a zastupci obce vybrana

k dalSimu zpracovani z divodu maximalniho respektovani konfigurace terénu, budouci moznosti
napojeni lokality novou komunikaci aZ na ulici 9.kvétna a moznosti napojeni dal$i lokality uréené v UP
pro vystavbu rodinnych dom( s oznacenim US 5.

Projednani doporucené varianty D s vlastniky pozemku probéhlo dne 13.12.2013 v Kulturnim
stfedisku ve Velké Polomi. Vlastnikiim pozemki (viz pfilozena Prezenéni listina) byly pfedlozeny
rozpracované vykresy s odbornym vykladem projektanta a vysvétlenim postoje obce k navrhované
zastavbé lokality. Nasledovala diskuse a vlastnici pozemku byli vyzvani k podani pisemnych pfipominek
s lhGtou do 14 dnd. Ve stanovené |h(ité nebyly vlastniky podany zadné namitky.

Vysledna varianta D byla dale dopracovana v rozsahu stanoveném Zadanim pro zpracovani US3 a
US4 a je pfedkladana touto invariantni US 4 - déle jiz bez oznaceni varianty.

B) URBANISTICKE RESENI

Navrh urbanistického feSeni respektuje v co nejvétsi mife konfiguraci terénu. Umisténi novych
komunikaci a novych rodinnych domu v&etné jejich oploceni je dle moznosti pfizpusobeno svazitosti
terénu a liniim vrstevnic. Pfednosti feSeni jsou minimalni terénni upravy, snadnéjsi trasovani komunikaci
a vedeni novych inZenyrskych siti, pékné vyhledy z budoucich rodinnych domu a budouci pékné dalkové
pohledy na novou zastavbu z nedalekého udoli od jihu a jihozapadu.

V feSeném Uzemi je ve sméru severojiznim navrZzena esovité zvinéna patefni komunikace
navazujici mirnym obloukem na novou komunikaci feSenou v ramci US3 a pokracujici rovhym usekem
smérem k lokalité uréené pro US5 s vyznacenim mozného dopravniho propojeni az na 300 m vzdalenou
ulici 9.kvétna (silnici 111/46612 na Dolni Lhotu). Patefni komunikace bude propojena kolmym napojenim
se Zahradni ulici v prostoru mezi vymezenymi US3 a US4. U této kfiZzovatky je rovnéz lokalizovana
spole¢na plocha pro vefejné prostranstvi se zeleni (viz téz kapitola 7). Patefni komunikace je navrzena
mezi parcelami rodinnych domu jako verejny uli¢ni prostor vymezeny uliénimi ¢arami (vice v kap.8).

Navrzenou patefni komunikaci je lokalita ur€ena pro zastavbu rodinnymi domy rozdélena
na 2 plochy oznacené A4 a B4. Obé navrzené plochy jsou roz€lenény parcelaci na jednotlivé pozemky
pro vystavbu rodinnych domu. Celkem je v US 4 navrZeno 12 RD, z toho 5 RD v severovychodni ploSe
A4 a 7 RD v jihozapadni ploSe B4. Primérna velikost novych parcel pro realizaci rodinnych domu je
\Y ploée2 A4 — 832 m? a v ploSe A4 — 865 m?. Celkem je v FeSené lokalité primérna velikost novych parcel
850 m”.

V US nebyl vymezen zadny pozemek pro vefejnou vybavenost.

Moznou etapizaci vystavby nelze odpovédné stanovit bez navrhu feseni inzenyrskych siti v ramci
feSeného uzemi.



Tab. 2 Ciselné udaje k urbanistickému navrhu feseni

mnozstvi poznamka

+0,024 ha - V2 plochy obytné ulice
vcetné kfizovatky mezi US3 a US4

Rozloha feSeného (zastavitelného) uzemi 119ha |, 0,035 ha VP v prostoru mezi
US3 a US4= celkem 1,25 ha
Y . . . plocha A4 - 5 RD
Pocet novych rodinnych domu 12 RD plocha B4 - 7 RD
Plocha pro nové rodinné domy 1,02ha plocha A4 - 0,416 ha
plocha B4 — 0,605 ha
0,14 ha |+ 0,024 ha - /2 plochy obytné ulice
Plocha obytnych ulic v€etné parkovist vcetné kfizovatky mezi US3 a US4

= celkem 0,17 ha
0,06 ha |VP4 =0,026 havt.u. +0,035ha

Plocha verfejnych prostranstvi (kromé obytnych ulic) v navazujicim prostoru mezi US3
aus4
Primérna celkova plocha zastavitelného uzemi/ RD 1040 m? |1,25ha/ 12 RD
Primérna velikost parcely 850 m?> [1,02/12RD
Pozn. :

Navrzena komunikace prodlouzené Zahradni ulice mezi feSenymi tzemimi US3 a US4 vcetné
kfizovatky s navrZzenou patefni komunikaci je rozdélena rovnym dilem mezi obé& uzemni studie,
navrzené verejné prostranstvi mezi feSenymi uzemimi US3 a US4 (mimo vlastni feSena uzemi) je
zahrnuto do US 4.

C) SOULAD URBANISTICKEHO NAVRHU S VYDANYM UZEMNiM PLANEM OBCE

Uzemni studie upfesfiuje v podrobné&j$im méfitku vymezeni plochy smigenych koridorti SK — Z8
navrzeneé v uzemnim planu obce. Plocha je v prodlouzeni Zahradni ulice navrZzena k mirnému odklonéni
zapadnim smérem a bude v ni mozné lokalizovat veskeré stavby, pro které byl koridor v uzemnim planu
vymezen, tj. pro nové dopravni plochy a nova liniova vedeni a zafizeni mistniho vodovodu, kanalizace,
plynovodu a elektrorozvodu.

V navrhu je respektovano umisténi nové transformacni stanice 22/0,4 kV a pfeCerpavaci stanice
odpadnich vod navrzené v UP.

Dopravni napojeni rozvojové plochy US 4 je v souladu s platnym Uzemnim planem obce Velka
Polom zabezpec€eno ulicemi Zahradni, Kotrska a Budovatell z nadfazené silni¢ni sité - ulice Opavské
(silnice 1/11, od roku 2015 silnice 11/611) a z ulice 9.kvétna (silnice 111/46612). Napojeni na ulici
Opavskou, které je v sou€asnosti na hranici jeji kapacity, bude po zprijezdnéni prelozky silnice /11
v roce 2015 bezproblémové s vyraznou rezervou kapacity. Napojeni na ulici 9.kvétna (se zatézi silnice
[11/46612 do 1000 vozidel za 24 hod.) ma 80 — 90 % rezervu kapacity, kterou doprava z nové zastavby
pojme s obrovskymi rezervami. Kapacita navrhovaného komunikacniho systému Velké Polomi byla
posuzovana pfi zpracovani Uzemniho planu obce a neni proto pfedmétem fedeni diléich izemnich
studii.



6. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A ARCHITEKTONICKEHO RESENI

STAVEB NA VYMEZENYCH STAVEBNICH POZEMCICH

Navrh podminek prostorového usporadani:

Pfi jakékoliv stavebni Cinnosti vCetné vystavby inZenyrskych siti bude respektovan
urbanisticky navrh a rozvrzeni ploch dle této US.

Stavebni ¢ary a odstupy staveb

Nové rodinné domy budou situovany podél stanovenych stavebnich ¢ar v rovhomérnych
odstupech od sebe navzajem. Doporucené vzajemné odstupy RD jsou vyjadfeny v grafické
¢asti této US doporuc¢enym umisténim rodinnych domda, ve vétsiné pfipadu je navrzen
minimalni vzajemny odstup rodinnych dom( 8 m a odstup od spole¢né hranice pozemku

4 m. U plochy B4 jsou navrzeny mensi odstupy od spole¢nych hranic pozemk({ — min.2 m
(minimum bylo pouzito pouze v 1 pfipadé). Vzhledem k tomu, ze rodinné domy budou
fazeny v liniich vrstevnic (viz dal8i odstavec), nebudou tyto zmensené odstupy od
spole¢nych hranic pozemku prekazet vyhledim z rodinnych domu ani naopak pohlediim na
rodinné domy z exteriéru.

Veskeré nové rodinné domy budou situovany shodnym smérem jako prvni 2 rodinné domy
navrzené v US 3 u napojeni lokality na Zahradni ulici. Smér je uren stavebni Carou
navrzenou V linii vrstevnice, tj. ve stejné vy8kove Urovni = Urovni stavajiciho terénu. Prvni

2 rodinné domy v ploSe A4 u napojeni na Zahradni ulici budou zalicovany s prvnim rodinnym
domem navrzenym v US 3 u napojeni na Zahradni ulici (v grafické ¢asti je licovani
vyznaceno tyrkysovou ¢arkovanou €arou). Veskera uli¢ni narozi novych rodinnych domu
budou pfiléhat ke stanovenym stavebnim ¢aram.

Typ zastavby

Typ zastavby bude v jednotlivych plochach uréenych pro vystavbu rodinnych domi
sjednocen: v plose A4 bude umisténa vysSi zastavba, tj. jednopodlazni rodinné domy

s obytnym podkrovim nebo dvoupodlazni rodinné domy bez obytného podkrovi, a v plose B4
bude umisténa jednopodlazni zastavba bungalovy nebo atriovymi rodinnymi domy bez
obytného podkrovi. VySkova hladina zastavby bude v ploSe A4 max. 12 m a v ploSe B4

max. 10 m nad okolnim upravenym terénem, tzn. bude-Ili napf. v 1.pp (suterénu) rodinného
domu umisténa garaz a nad garazovymi vraty bude &titova sténa se sedlovou stfechou a
hifebenem stfechy, bude maximalni vySka stavby méfena od prahu garazovych vrat po
hieben stfechy.

Vyska staveb a terénu

V liniich stavebnich ¢ar bude ponechana niveleta ptivodniho terénu. Uli¢ni narozi rodinnych
domu i hlavni vstupy do novych rodinnych domud budou feSeny na pavodnim terénu — hlavni
vstupy do RD budou osazeny cca 0,5 m nad pavodnim terénem v daném misté. Finalni
upravu terénu v okoli hlavnich vstupl bude vSak mozno feSit bezbariérové. Zbylé Casti
objektd RD mohou byt pfizplsobeny pavodnimu terénu, tzn. v ploSe A4 muze byt zadni ¢ast
1.np. rodinného domu ¢astec¢né zapusténa do terénu a v ploSe B4 mlze byt naopak
pfipadné 1.pp v zadni ¢asti rodinného domu vyuzito pro obytné mistnosti. Alternativou je
Uprava terénu (svahu) v okoli nového RD.

Veskeré rodinné domy mohou byt podsklepeny, vySka podlahy vstupniho 1.np. bude cca
0,5 m nad pavodnim terénem u hlavniho vstupu do domu (viz pfedchozi odstavec).

Strechy

Stfechy novych rodinnych domua budou vzdy ve stejné ploSe, tj. A4 a B4 navzajem tvarové
podobné, v plose A4 se predpokladaji sedlové stfechy a v ploSe B4 valbové stiechy
(pfipadné sedlové nebo ploché, kazdopadné tvarové podobné v celé plose) — oboji

s hlavnim hfebenem kolmym k vrstevnicim, tj. ve sméru severojiznim.
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Materialy
¢ V lokalité budou uzity tradi¢ni stavebni materialy, srubové nebo viditeIné celodievéné stavby
vSak nejsou pripustné.

Oploceni
e Oploceni pozemku rodinnych domd na rozhrani s vefejnymi prostory, zejména s obytnymi
ulicemi, je nutno situovat v liniich stanovenych uliénich ¢ar a bude mit jednotnou vysku,
napf. 150 cm. Materialové a barevné bude oploceni korespondovat s materialy pouZzitymi
u rodinného domu (u podezdivky, oblozeni, zabradli balkénl apod.). Pfipustné je rovnéz
oploceni zivymi ploty nebo lehké prahledné oploceni z kovovych plotovych dilcu.

Doplrikové stavby

e Mezi uliéni a stavebni ¢arou nebudou realizovany zadné prostorové stavby (garaze,
pristfeSky pro automobily apod.). Garaze budou nejlépe soucasti rodinnych domd.

e U kazdého rodinného domu mlize byt maximalné 1 garaz nebo pristfeSek pro automobily,
pfipadné dvojgaraz nebo pfistfedek pro 2 automobily (pokud to prostoroveé podminky
dovoluji). Dal$i stavby s doplfikovou funkci (bazény, altany, popf. stavby pro podnikatelskou
¢innost dle §21,o0dst.4 vyhlasky ¢.431/ 2012 Sb.) budou lokalizovany za RD (vzhledem
k ulici). Souhrn zastavénych ploch veskerych prostorovych staveb véetné bazénu (RD +
staveb s doplfikovymi funkcemi) nesmi pfekrocit na jednotlivych pozemcich koeficient
zastavéni 0,3 stanoveny UP- tzn. 30% z celkové vyméry pozemku. V&echny stavby (kromé
bazénu) budou mit na jednotlivych pozemcich shodny architektonicky, proporéni, barevny i
materialovy vyraz.

e Pripadné stavby pro podnikatelskou €innost na pozemcich rodinnych domud smi byt
povolovany pouze v nezbytném rozsahu (maximalni rozméry jsou stanoveny ve vyhlasce
€.431/2012Sb. - §21, odst.4). Provozovana ¢innost v téchto stavbach nesmi snizovat kvalitu
bydleni v okolnich rodinnych domech a musi byt slucitelna s funkci bydleni.

e Stanovené minimalni odstupy staveb od spole€nych hranic pozemku plati rovnéz pro
doplrikové stavby.

7. NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVIi A ZELENE

Navrhem rozvrzeni novych ploch v feSeném uzemi byl zohlednén poZadavek na vymezeni
vefejného prostranstvi dle vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (ustanoveni §7,
vyhl. €.501/2006 Sb., ve znéni vyhl. €.431/2012 Sb.). Dle tohoto ustanoveni je potfeba novych
souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi kromé pozemnich komunikaci min. 1000 m? na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy. Tento pozadavek byl v US spinén. Nova plocha vefejného prostranstvi byla
vymezena na severovychodé feSeného uzemi, zaujima navic cely prostor vymezeny pro zelen mezi
US 3 a US 4 a bude navazovat na plochu vefejného prostranstvi navrzenou v US 3. Tato spole¢na
plocha vefejného prostranstvi je ur€ena pro vytvoreni parCiku se vzrostlou zeleni, chodniky a lavickami a
pripadnym malym détskym hfiStém pro nejmensi déti. Plocha by mohla v budoucnu ve stejné Sifce
navazovat na lesni masiv v nedalekém udoli. V podrobné;jsi dokumentaci (viz téz nize) bude plocha
koncipovana s ohledem na mozny prichod inZenyrskych siti a vyhledovou moznost dalSiho prodlouzeni
Zahradni ulice, jak je stanoveno v UP.

Vnitfni struktura vefejného prostranstvi (vyuziti prostranstvi, uspofadani a vazby na dopravni a
technickou infrastrukturu a situovani staveb a zafizeni slucitelnych s u¢elem vefejného prostranstvi)
bude upfesnéna v ramci zpracovani podrobnéjsi dokumentace.



8. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

Mezi parcelami rodinnych domu je navrzen verejny uli¢ni prostor, ktery musi mit dle vyhlasky
€.501 / 2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist minimalni Sifku 8m. Tato vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti budou pozemni komunikace zpfistuprfiujici navrzené pozemky rodinnych doma, jsou navrzena
v rezimu obytné zény a budou mj. tvofena vozovkou o zakladni Sifce 5m. Mezi vozovkou a oplocenim
pozemkl budou postranni zelené pasy s moznym vyuzitim pro pfijezdy k pozemkdm. Na vyznacenych
mistech budou realizovana parkovaci stani. Vefejné uli¢ni prostory budou realizovany v celé Sifce
v jedné vyskoveé urovni (bez zvySenych obrubnikll) a veSkeré zpevnéné plochy (vozidlové komunikace,
pfijezdy a parkovaci stani) budou dlazdéné a vybavené verejnym osvétlenim, popt. i jinym uliénim
mobiliafem.

Odstavna stani pro osobni vozidla residenti budou zabezpe&ena na parcelach rodinnych doma
dle pozadavka CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci pro stuperi automobilizace 1:2,0.
Potiebny poget parkovacich stani pro navstévniky feSeného tizemi s 36 obyvateli dle CSN 73 6110:

N =P, xkax k, =36 /20 x 1,25 x 1,0 = 2 stani

Parkovani osobnich vozidel je pokryto navrhem 5 stani ve vefejném ulicnim prostoru. Navrzeny
pocet parkovacich stani pokryva potfebny pocet s dostate¢nou rezervou.

9. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Nové inZenyrské sité k obsluze lokality budou vedeny navrzenou patefni obytnou ulici vedouci
podélné stfedem feSeného uzemi ve sméru severojiZznim a jejich soubéh bude usporadan dle platnych
predpisu.

Napojeni novych inzenyrskych siti je navrzeno v souladu s uzemnim planem:

- plynovody budou napojeny na stavajici plynovody v ulici Na Kopci a na ulici 9.kvétna

- vodovody budou napojeny na stavajici vodovod v ulici Budovatell

- kabely elektriza¢ni soustavy nn budou napojeny z navrzené transformacni stanice 22 / 0,4 kV
umisténé dle uzemniho planu u severovychodniho rohu feSeného uzemi.

- kanalizace bude zausténa do navrzené preCerpavaci stanice odpadnich vod umisténé dle uzemniho
planu u jizniho rohu feSeného uzemi (v prodlouzeni Kotrské ulice) a odsud bude novym vytlatnym
fadem v Kotrské ulici napojena do kanalizace v ulici Budovatell. ZpGsob parcelace plochy B4
umozriuje bezproblémove feSeni odtoku odpadnich vod do nové kanalizace, ktera povede
navrzenou obytnou ulici.

Popisované moznosti napojeni na stavajici inzenyrské sité jsou graficky znazornény ve vykrese
B 1. 8irSi vztahy. Rozvody technické infrastruktury uvnitf lokality nejsou pfedmétem feSeni US.

10.VLIVY NA ZIVOTNi PROSTREDI

US je zpracovana dle UP obce, v némz jsou hodnoceny veskeré dopady navrhu zastavitelnych
ploch na Zivotni prostiedi.
V obecné roviné dojde k povolenému zasahu do volné zemédélské krajiny, ke zvySeni dopravni
zatéze vlivem dopravni obsluhy feSené lokality a zvy$eni emisi vliivem vytapéni novych rodinnych domd.
8



Zaroven dojde ke zvySenému odbéru elektrického proudu, vody, plynu a zvy3ené likvidaci odpadnich
vod a domovniho odpadu.

11.DEFINICE POUZITYCH POJMU A ZKRATEK UZITYCH V TETO UZEMNI STUDII

RD rodinny diim

Uliéni ¢ara hranice vymezuijici uli¢ni prostor obytné ulice nebo prostor vefejného prostranstvi
se zeleni, rozhrani mezi vefejnym a soukromym pozemkem, linie pro vystavbu
oploceni

Stavebni ¢ara linie pro zarovnani uli¢nich narozi rodinnych domu

1.np. 1. nadzemni podlazi = pfizemi rodinného domu

1.pp. 1. podzemni podlazi = suterén (podsklepeni) rodinného domu

us uzemni studie

upP Uzemni plan obce

12.ZAVER A DOPORUCENI DALSIHO POSTUPU

Predkladana US bude slouzit k vlozeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti a nasledné
k rozhodovani o zménach v uzemi.

Pro realizaci zamér( stanovenych v US bude nutna dohoda o parcelaci. Jedna se o dohodu
vlastnik( pozemk( o uspofadani parcel a feSeni vefejné infrastruktury na zakladé této US a vyjasnujici
vztahy mezi vice vlastniky pozemku v feSené lokalité. Jedna se o dokument koordinujici vlastnicka prava
k nemovitostem dany vyhlaskou ¢.500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (vymezujici podily
jednotlivych vlastnik( nemovitosti a obsahujici zavazek vlastnikt nemovitosti pfistoupit na pomérné
snizeni vlastniho podilu z ddvodu FeSeni vefejné infrastruktury).



B. GRAFICKA CAST

Obsah:
B 1. SirSi vztahy 1:5000
B 2. soucasny stav 1:1000

B 2:a fotodokumentace

B 3. vlastnické vztahy v uzemi 1:1000
B 4. navrh nové parcelace 1:1000
B 5. podminky prostoroveého a architektonického feSeni 1:1000
B 6. urbanisticky a architektonicky navrh 1:1000
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C. DOKLADOVA CAST

Obsah:

e Zakladni koncepce US ve variantach
e Zaznam z projednani zakladni koncepce a variantnich feSeni

e Prezenéni listina z projednavani navrhd uzemnich studii konaného 13.12.2013 v KS ve Velké
Polomi



ZAKLADNIi KONCEPCE US VE VARIANTACH




Zaznam z projednani zakladni koncepce a variantnich reseni

uzemnich studii Velka Polom — US3 a US4

konaného dne 29.11.2013 v 9 hod. na Obecnim uradé ve Velké Polomi

PFitomni:
Zastupci obce: ing. Ludmila Bubenikova — starostka obce
ing. Tomas$ Lazecky — zastupce starostky obce
Toma$ Martinik — ¢len rady obce
Ing. Emil Chudoba — ¢len rady obce
Zastupci projektanta: ing. arch. Jaroslav Haluza

ing. arch. Eva Stara

ing. arch. Josef Stary

Dne 29.11.2013 vySe uvedeni pfitomni zastupci obce a projektanta projednali navrhy fesSeni
Uzemnich studii Velka Polom - US 3 a Velka Polom — US4 vymezenych v platném Gzemnim
planu Velka Polom jako podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi.

Projektant predloZil zakladni koncepci feSeni v 5 variantach A — E s vykladem vyhodnosti a
nevyhodnosti jejich feSeni a doporudil k dopracovani a projednani s vlastniky pfedmétnych
pozemkU variantu D jako nejvhodnéjSi zejména z urbanistického hlediska. S doporu¢enou
variantou D vyjadfrili souhlas i zastupci obce.

Na jednani byl dohodnut termin pro projednani doporu€ené varianty D s vlastniky pozemku -
patek 13.12.2013 v 16 hodin v Kulturnim stfedisku ve Velké Polomi.

Obec rozesle pozvanky jednotlivym vlastnikam.

Po projednani s vlastniky bude vybrana varianta D dopracovana vcetné vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi (mimo ploch komunikaci) a ploch pro sbérna mista (kontejnery pro
separovany sbér odpadu). V ramci technické infrastruktury bude vyznacen zplisob napojeni
lokalit na technickou infrastrukturu (bez vymezovani rozvodu TI uvnitf ploch feSenych
studiemi).

Na jednani projektant upozornil na 2 problémy, které by mohly zkomplikovat realizaci
dopravniho napojeni obou lokalit z ulice Budovatelu:

1. Napojeni vjezdu na pozemek vedouci ke stavajici novostavbé rodinného domu v ulici
Na Kopci 588 na parcele €. 1194/2 (mimo uUzemi feSena uUzemnimi studiemi)
nerespektuje niveletu stavajici komunikace (ulice Na Kopci) a tim by se mohla

zkomplikovat moznost rozSifeni ulice Na Kopci. Na jeji jihozapadni koncovy slepy



usek bude pravdépodobné navazovat nova obytna ulice na severu uzemi US 3.
Pokud nebyl dosud tento pfijezd kolaudovan, pak by byla vhodna naprava snizenim
nivelety pocatecniho useku pfijezdu k RD.

2. Parcela €.1183/20 zasahuje do zamysSleného budouciho prodlouzeni Zahradni ulice
0 navrzené Sifce vefejného prostoru 8 m. Oploceni pozemku s RD nezasahuje do
navrzeného vefejného prostoru. Je vSak potfeba provéfit, popf. projednat
s vlastnikem pozemku, zplsob vyporadani vlastnictvi na jeho pozemku pred
oplocenim, aby bylo umoznéno bezproblémové prodlouzeni Zahradni ulice v Sifce
8 m (jako minimalni Sife vefejného prostranstvi stanovené vyhl. & 501/2006 Sb. ve
znéni pozdéjsSich zmén pro vedeni mistni komunikace obsluhujici lokalitu s vystavbou
RD).

Zaznamenala:

ing.arch.Eva Stara

Zp, Lo

Ve Velké Polomi dne 29.11.2013
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z projedndvani nadvrht Gzemnich studii
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