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1 Uvod

Tyto Zéasady rozvoje obce Velkd Polom (dale také jen ,Obec”) stanovuji pravidla pro jednani
s investory pfi vystavbé v Obci a pfi prebirani infrastruktury vybudované investorem Obci.

Obec Velka Polom se nachazi v Moravskoslezském kraji, okres Ostrava — mésto, obci s rozsifenou
plsobnosti je statutdrni mésto Ostrava. K 1. 1. 2021 bylo v Obci trvale nahlaseno k pobytu 2 069
obyvatel. Svou rozlohou 11,65 km? se fadi ke stfedné velkym obcim a lezi v nadmorské vysce
336 metr(. Nachazi se na spojnici mést Ostrava a Opava. Velkd Polom sousedi s obcemi H3j ve
Slezsku, Dobroslavice, Plesna, Krasné Pole, Dolni Lhota, Horni Lhota, BudiSovice a Hrabyné. Do
spravniho obvodu stavebniho uradu Velké Polomi (kromé ji samotné) spadaji obce BudiSovice,
Cavisov, Doln{ Lhota, Horni Lhota a Hrabyné.

Pocet obyvatel Obce postupné narlsta, od roku 2000 vzrostl predevsim diky rychle se rozvijejici
zastavbé. K 1. 1. 2000 byl pocet obyvatel Obce 1548, k 1. 1. 2024 to bylo jiz 2 146. Lze tedy
predpokladat, Ze stavajici trend rozvoje Obce bude nadale pokracovat a zpUsobi i dalsi nar(st
poctu obyvatel, coz nutné povede i k narlstu zatéze jiz tak vytizené infrastruktury Obce
(dopravni a technicka infrastruktura, ob¢anska vybavenost, verejné sluzby apod.). Jakakoliv dalsi
zastavba v Obci tak nutné predpoklada i odpovidajici rozsifovani infrastruktury Obce.

Z hlediska obc¢anské vybavenosti se v Obci nyni nachazi:

e materska Skola s max. kapacitou 72 déti,
e Uplnd zdkladni Skola s max. kapacitou 490 74k,
e obecni Urad,

e farni Urad,

e knihovna,

e viceucelovy sal s restauraci,

e zdravotni stfedisko,

e sluZebna statni policie,

e obchodni stredisko,

e posta,

e hasi¢ska zbrojnice,

e sportoviste,

e kulturni dim,

e pobocka zakladni umélecké skoly.

Z vyse uvedeného je tedy patrné, ze v Obci jsou velmi dobré podminky pro kulturni, spolecenské
i sportovni vyziti, a Obec tedy nabizi zajimavé pfilezitosti pro dalsi vystavbu pro rlizné ucely, a to
nejen s ohledem na svou nadstandardni vybavenost, ale i svou strategickou polohu.

Obec se nachazi v suburbanni oblasti mésta Ostravy. Je tak atraktivni pro zajemce o bydleni z
hlediska dojezdové vzdalenosti do Ostravy i Opavy. V ramci strategickych dokumentd, tj.
strategického planu rozvoje Obce, bylo proto nezbytné do budoucna definovat miru trvale
udrzitelného rozvoje bydleniv Obci s cilem zlepSovani kvality Zivota vSech obcan( a minimalizaci
negativnich dopad( dalsi zastavby na soucasny raz Obce, okolni krajinu a Zivotni prostredi.



Z vySe uvedenych pficin je zajmem Obce a jejich ob¢an( ddle nerozsifovat vystavbu na uzemi
Obce, jestlize nebudou soucasné ruku v ruce reseny i kapacitni moznosti vefejné infrastruktury
Obce. Bylo by jen otdzkou casu, pokud by jakdkoliv novd vystavba v Obci probihala bez
soucasného rozsifeni celého spektra potfebné verejné infrastruktury v Obci, kdy by takova
vystavba zacala narusovat stabilitu celého sidla, protoZe by znamenala vyraznou zatéz pro
stavajici infrastrukturu a obcanskou vybavenost Obce a vyvolala by finanéni vicendklady k tiZi
vSech na budovani infrastruktury a obcanské vybavenosti nové, pripadné Upravy a opravy
infrastruktury a obcanské vybavenosti stavajici. Je tedy zcela zfejmé, Ze jakakoli dalsi vystavba
v Obci, kterd by nad miru pfiméfenou pomérim zatézovala stavajici infrastrukturu Obce, neni
v zajmu Obce a jejich obyvatel, pokud pfipadny investor nové vystavby v Obci zaroven nebude
mit zadjem se dostatecné podilet i na rozsifeni stavajici infrastruktury Obce tak, aby narust jejiho
kapacitniho vytiZzeni v souvislosti s novou vystavbou neved| kjeji neunosné zatézi. V této
souvislosti vSak rovnéz nutno podotknout, Ze jakykoliv pfipadny financni ¢i jiny pfispévek Obci
ze strany investora za danym Ucelem je dobrovolny a jeho uhrazenim nelze podminovat vydani
jakychkoliv rozhodnuti ¢i jinych aktl ze strany Obce podle Stavebniho zdkona (jak je definovan
nize) ¢i jinych pravnich predpist.

Proto v zajmu harmonického rozvoje uUzemi Obce, jakoz i rovného, nediskriminacniho,
predvidatelného a transparentniho pristupu ke vsem pripadnym investordm zastupitelstvo Obce
schvalilo formou usneseni tyto “Zasady pro jednani s investory pfi vystavbé v obci” (dale jen
,Zasady”) jako soubor pravidel pro investory budujici novou vystavbu na Uzemi Obce. Pokud ma
dojit k udrzitelnému Uzemnimu rozvoji Obce, je zapotfebi, aby se vSichni investofi odpovidajicim
zpUsobem podileli na financovani nakladl, které v konecném dusledku jejich ¢innost v Obci
vyvold, a aby proaktivné spolupracovali na vytvareni kvalitnich a udrzitelnych podminek k Zivotu
v Obci pro jeji stavajici i budouci obyvatele.

ProtoZe Obec nemd povinnost na své naklady rozsifovat vefejnou infrastrukturu, ktera je
potfebna k dalsimu Uzemnimu rozvoji Obce, budou zastupci Obce postupovat pfi rozhodovani
0 nové zastavbé v Obci, at uz rezidencni, volnocasové nebo komeréni a primyslové, v souladu s
témito Zasadami. Diky tomu mulze Obec naplfovat svoje zdkladni poslani, tedy pecovat
0 vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potreby svych obcan(, chranit verejny zdjem Obce (§ 2
odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist; dale jen
,Zakon o obcich”), jakoZ i vzajmu Obce ajejich obyvatel pecovat vsouladu s mistnimi
predpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvareni podminek pro rozvoj péce a pro uspokojovani
potreb svych obcanl (§ 35 odst. 2 zdkona o obcich).

Veskerou potfebnou vefejnou infrastrukturu pro bytovy ¢i nebytovy zamér vybuduje kazdy
investor na své naklady, a to v Uzemi Obce, na kterém hodld takovy zamér realizovat. Soucasné
by se investor formou financniho prispévku mél podilet na budovani, rozvoji a Udrzbé ostatni
verejné infrastruktury dotéené realizaci zdméru v Obci, a to ve vysi odpovidajici rozsahu zaméru,
at uz ur¢eného pro bydleni nebo jiného. Investor bude rovnéz povinen zbudovat na své naklady
veskeré pripojky ke stavajici infrastrukture. Obec nema pravni povinnost jakoukoliv verejnou
infrastrukturu pro investora na své naklady budovat, ani ji pfebirat do svého vlastnictvi, Ci
zajiStovat na ni jakoukoliv spravu a udrzbu.

Dohodne-li se Obec s investorem na podminkdch poskytnuti pfispévku na vybudovani verejné
infrastruktury v souvislosti s vystavbou bytového ¢i nebytového zaméru v Obci, uzaviou smluvni
strany smlouvu o spolupréci, pripadné jinou smlouvu podle téchto Zasad. Podil investora na
rozvoji ostatni verejné infrastruktury v Obci je dobrovolny, avsak s ohledem na vyse uvedené
nebude zpravidla mozné novou vystavbu v Obci bez odpovidajici spoluti¢asti investora na rozvoji



stavajici verejné infrastruktury Obce chdpat jako ¢innost v zajmu Obce a jejich obc¢and. Z tohoto
divodu nelze tedy predpokladat aktivni soucinnost Obce pfi realizaci soukromych
developerskych zamérd, u nichZ nebudou dodrzeny podminky dle téchto Zasad.

Nedojde-li mezi Obci a investorem k uzavieni smlouvy podle téchto Zasad, bude véci investora,
jak bude dale dle svého uvazZeni, jakoz i podle pravnich predpis postupovat.

Na druhé strané, investorim, ktefi budou plné reflektovat zdjmy a potfeby Obce, budou
postupovat v souladu s podminkami téchto Zasad a poskytnou Obci veskerou potfebnou
soucinnost, at uz vécnou, financni, ¢i jinou, aby se aktivné podileli na naplfiovani potieb Obce a
zmirfovani nepfiznivych dopad( své ¢innosti v Obci, nabidne Obec odpovidajici soucinnost pfi
realizaci jejich zamérd, to vSe v mezich své samostatné plsobnosti, téchto Zasad a pfislusnych
pravnich predpisa.

Obec je zejména povinna pfi nakladani se svym majetkem postupovat racionalnim a
obhajitelnym zpUsobem, vyuZivat jej Ucelné a hospodarné, v souladu se zajmy Obce a jejimi
zakonnymi Ukoly, a pfi dispozici s nim dodrzovat zakonem stanovenych postupl. Obec je rovnéz
povinna postupovat v ramci limitl plynoucich z Gzemné planovaci dokumentace a pripadné i ze
zavérd mistniho referenda ¢i pravomocnych rozhodnuti soudu.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Obec zdlraznuje, Ze postup dle téchto Zasad nelze
zaménovat, a tedy nenahrazuje ze strany Obce souhlas se zamérem investora, uzavieni pfislusné
soukromopravni ani vefejnopravni smlouvy, ani rozhodnuti ¢i jiny spravni akt v ramci spravniho
fizeni v pfenesené plsobnosti, nutny ¢i vhodny pro umisténi a povoleni stavebniho ¢i jiného
investi¢niho zaméru investora.

Obec je ve véci uzavirani smluv s investory zastoupena starostkou nebo ji povéfenym zastupcem
Obce a fidi se prisluSnymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem o obcich, zdkonem ¢.
283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Stavebni zakon®),
zdkonem €. 134/2016 Sh., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen
,Zakon o zadavani vefejnych zakazek”), zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,,ob¢ansky zakonik“) a dalsimi.



2 Pojmy

Neni-li vtéchto Zasadach vyslovné uvedeno jinak, maji pojmy zde nedefinované vyznam dle

platnych a Uéinnych pravnich predpis(. Pro Ucely téchto Zasad se rozumi:

a)

bytovym zdmérem kazdd dal$i nové vybudovand jednotka® v domé, at uZ bytova,
ubytovaci, ¢i nebytova, jejiz Ucelem vyuziti je bydleni, a / nebo nové vybudovany bytovy
ddm a / nebo rodinny diim a / nebo jind obytna budova, kterd odpovida poZadavkim na
bydleni, a / nebo jakakoliv nové vybudovana stavba pro rekreaci. Za bytovy zamér se
nepovazuje stavebni Uprava stdvajici stavby ani jeji prestavba, ledaZze touto Upravou
a / nebo prestavbou dojde ke vzniku nové jednotky a / nebo zméné Ucelu vyuziti prostor
na bydleni a / nebo rekreaci. Za bytovy zamér se také nepovazuje jednotka nové vznikla
pouhym rozdélenim stdvajici jednotky zkolaudované (nebo fadné uzivané na zakladé
jiného postupu podle stavebniho zédkona?) pfed datem Ucinnosti téchto Zasad, pokud
zaroven nedojde ke zméné ucelu uzZivani nové na bydleni. Za bytovy zdamér se nepovazuji
stavby, Upravy a prace, které nevyzaduji rozhodnuti o povoleni zdméru;

nebytovym zameérem kazdd nové postavend, rozsifend nebo vymezenda jednotka, diim
nebo prostor, ktera neni bytovym zdmérem, a zdroven je uréend pro jiny Ucel, zejména
pro vyrobu zboZi a/nebo poskytovani sluzeb. Za nebytovy zamér se nepovazuje
rekonstrukce stavajicich staveb a / nebo jejich ¢asti ani jejich prestavba, ledaze tim dojde
k rozsifeni zastavéné plochy o vice nez 65 m? (§ 13 pism. o) Stavebniho zdkona). Za
nebytovy zamér se nepovazuji stavby, Upravy a prace, které nevyzaduji rozhodnuti o
povoleni zdméru;

zdmérem souhrnné bytové a / nebo nebytové zaméry, jak jsou definovany vyse;

investorem kazdy stavebnik - fyzicka Ci pravnicka osoba, ktera ma zajem realizovat v Obci
svUj investi¢ni zamér, napr. vystavbu nové stavby a / nebo prestavbu, nastavbu Ci vestavbu
stavajici stavby, pripadné jeji ¢asti, ktera splriuje bytovy a / nebo nebytovy zamér (véetné
pfipadnych investic do verejné infrastruktury), at uz je ucelem individualni bydleni pro
vlastni potfebu anebo podnikatelska c¢innost ¢i jiné. Za investora dle téchto Zasad se
nepovazuje Obec ani jind pravnicka osoba, jejiz zfizovatelem ¢&i vétsSinovym spolecnikem je
Obec;

verejnou infrastrukturou pozemky, stavby a technicka i jina zafizeni, zejména pozemni
komunikace, liniové stavby, vyhrazena technicka zafizeni a dalsi (jako napf. vodovod,
kanalizace, trafostanice, energetické vedeni, plynovod, komunikacni vedeni verejné
komunikacni sité, verejné osvétleni, mistni rozhlas atd.), véetné verejnych prostranstvi,
ploch zelené infrastruktury (verejna zelen, stromy, kere, travni porosty apod.), a / nebo
modré infrastruktury (vodni prvky apod.) dle § 10 Stavebniho zédkona, a to zejména:

1. Dopravni infrastruktura — napf. stavby pozemnich komunikaci a chodnikd, parkovaci
stani, odstavné plochy aj., do které patfi i verejné pristupna ucelova komunikace a mistni
komunikace,

! Jednotka dle ustanoveni § 1159 zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.

2 7akon ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) anebo Stavebni zakon, kterym byl zdkon ¢. 183/2006 Sh.
nahrazen



2. Technickd infrastruktura — stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni napf. vodovody, kanalizace, energetické vedeni, plynovody, komunikaéni vedeni
vefejné komunikacni sité, vefejné osvétleni aj.,

3. Obcanska vybavenost — napf. instituce a sluzby zajistujici vzdélavani, socidlni sluzby,
zdravotni sluzby aj.,

4. Vefejna prostranstvi — vSechna ndmésti, ulice, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi
prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru (§ 34 zakona o obcich);

vefejnou infrastrukturou bezprostfedné souvisejici se zamérem veskera vefejnd
infrastruktura v Obci nezbytna pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného
zaméru, at jiz jde o rekonstrukci, opravy, rozsifeni Ci jiné Upravy stavajici verejné
infrastruktury nebo budovani nové verejné infrastruktury;

ostatni vefejnou infrastrukturou dotcenou realizaci zaméru dalsi verejna infrastruktura
v Obci nad ramec vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se zamérem, kdy
realizace zaméru prispéje k potfebé budovani této verejné infrastruktury;

budovanim vefejné infrastruktury jakékoliv a veSkeré stavebni Ci jiné Upravy, opravy,
rekonstrukce, rozsifeni, Udrzba nebo vybudovani stdvajici a/nebo nové verejné
infrastruktury;

finan¢nim prispévkem dobrovolné finan¢ni plnéni investora zaméru uskute¢néné za
ucelem pokryti nakladd na budovani ostatni verejné infrastruktury dotéené realizaci
zameéru;

planovaci smlouvou smlouva mezi investorem a Obci (a pfipadné dalSimi osobami)
uzavirana dle § 81 odst. 3 Stavebniho zakona anebo dle § 86 odst. 3 Stavebniho zakona,
anebo prfipadné dle § 130 a nasl. Stavebniho zdkona, pokud bude takto oznacena a
zaroven bude obsahovat i verejnopravni zdvazek Obce (zavazky, které se promitnou i
v pfenesené pusobnosti Obce, napf. vsouvislosti s pofizenim dzemniho planu
a regulacniho planu apod.); pro vylouceni pochybnosti planovaci smlouvou dle § 130 a
nasl. Stavebniho zdkona neni smlouva (bez ohledu na jeji oznaceni), kterd zadny
vefejnopravni zavazek Obce neobsahuje (pokud se strany ve smlouvé vyslovné
nedohodnou jinak);

regulacnim planem nastroj uUzemniho pldnovani jako soucast Uzemné pldnovaci
dokumentace, ktery vfeSeném Uzemi stanovuje podrobné podminky pro vymezeni a
vyuziti pozemk, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné jejich napojeni na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a dalsi dle § 85 Stavebniho zdkona.
Regulacni plan mlze vymezit zdmér, pro ktery je uzavieni planovaci smlouvy podminkou
pro rozhodovani v Uzemi;

uzemnim planem nastroj uzemniho planovani jako zakladni koncepcni dokument Obce
k usmérnovani Uzemniho rozvoje aochrany hodnot jejiho Uzemi., ktery vymezuje
zastavéné Uzemi Obce a dalsi dle § 80 Stavebniho zdkona. V Uzemnim planu lze vymezit
plochu nebo koridor, vnémz je rozhodovani v Uzemi podminéno uzavienim planovaci
smlouvy;



m)  smlouvou o spolupraci smlouva mezi investorem a Obci, ktera nebude obsahovat Zadny
vefejnopravni zavazek Obce (tj. nebude planovaci smlouvou dle Stavebniho zdkona), bude
uzavfena dle § 1746 odst. 2 ob¢anského zakoniku, a bude urcovat zdvazky investora pfi
realizaci zaméru a pfipadné zavazky Obce vUci investorovi, a dale vysi finanéniho prispévku
a / nebo pripadné jiného nepenézitého plnéni ze strany investora a pravidla pro jeho
poskytnuti Obci;

n)  smlouvou smlouva o spoluprdci, planovaci smlouva anebo pfipadné jind smlouva
upravujici vzajemnda prdava a povinnosti mezi investorem a Obci pfi realizaci zaméru
investora.

3 Obecna ¢ast Zasad

3.1 Pusobnost Zasad

(1) Tyto Zasady se vztahuji na realizaci vSech zamér( na celém Uzemi Obce, neni-li v téchto
Zasadach vyslovné uvedeno jinak. Ze Zasad bez dalsiho nevyplyvaji pro investory vici Obci zadné
naroky, Zasady nenahrazuji uzavieni jakékoliv smlouvy a postup podle Zasad nenahrazuje zadna
spravni fizeni, rozhodnuti ¢i jiny spravni akt.

(2) Neprojevi-li investor vili spolupracovat s Obci za podminek téchto Zadsad, ma Obec za to,
Ze zamér investora neni v zajmu Obce.

3.2 Verejna infrastruktura budovana investorem

(1) Investor vidy zajistuje na vlastni naklad a nebezpeci budovani veskeré verejné
infrastruktury bezprostfedné souvisejici se zamérem. Obec nenese naklady s timto souvisejici.
Mezi Obci a investorem mUZe byt dohodnuto budovani dalsi verfejné infrastruktury nad ramec
véty prvni tohoto odstavce.

(2) Veskerd verejna infrastruktura budovana investorem musi odpovidat poZzadavkim dle
pravnich predpist, ¢eskych technickych norem, GUzemniho pldnu Obce, téchto Zasad, véetné
jejich pfiloh, a uzaviené smlouvy.

3.3 Financni prispévek a jeho vySe

(1) Na finan¢ni naklady spojené s budovanim ostatni vefejné infrastruktury dotéené realizaci
zameéru investor Obci pfispiva prostfednictvim jednorazového finanéniho pfrispévku. Vyse
finan¢niho prispévku je stanovena v priloze ¢. 1 téchto Zasad. VySe prispévku je zpravidla 1x
ro¢né aktualizovdna podle souhrnnych ro¢nich nakladd Obce na vefejnou infrastrukturu3. Vysi
financniho prispévku musi zastupitelstvo schvalit pro novy kalendarni rok do konce 12. mésice
pfedchoziho kalendarniho roku. Pokud se tak nestane, plati i pro novy rok dosavadni vyse
financniho prispévku. Urlujici pro stanoveni vyse financniho pfispévku je datum podani
bezvadné zadosti o stanovisko Obce k zdméru (odst. 4.1. téchto Zasad).

3 Jako podpiirny nastroj bude vyuzivan Populaéni kalkuldtor: http://web.natur.cuni.cz/demodept/kalkulacka/
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(2) Mezi Obci a investorem bude uzaviena smlouva s vycislenim vyse financniho pfispévku.

(3) Financ¢ni prispévek je splatny nejpozdéji do 14 dnli od uzavieni smlouvy.
(4) Obec tento financni prispévek pouZije zpravidla za Ucelem rozvoje verejné infrastruktury
v Obci.

(5) V pfipadé, Ze se investor rozhodne zdmér nerealizovat anebo jej objektivné nebude moci
vUbec realizovat poté, co zaplatil financ¢ni pfispévek podle téchto Zasad, avSak dosud nedoslo k
zahajeni realizace zaméru ani k zahdjeni se zdmérem souvisejicich praci ze strany Obce, vrati
Obec financni prispévek investorovi bankovnim pfevodem ve |hdaté 30 dnli ode dne, kdy investor
Obci prokaze, Ze jiz nedisponuje platnym rozhodnutim o povoleni zaméru podle Stavebniho
zakona umoznujicim realizaci zaméru. Pokud vSak Obec jiz zahdjila realizaci praci souvisejicich
vyhradné se zdmérem investora (napf. rozsifeni skoly v souvislosti s navySenim poctu obyvatel
obce ¢i jiné budovani verejné infrastruktury Obce), pfispévek se investorovi nevraci ani z¢asti.

(6) V odlvodnénych pripadech mizZe Obec s investorem dohodnout jinou lhitu splatnosti
pro vraceni finan¢niho pfispévku investorovi.

(7) Pokud je investorem fyzicka osoba realizujici investi¢ni zamér individualniho bydleni pro
vlastni potfebu, mlze byt % (slovy: jedna polovina) finanéniho pfispévku vracena, a to pokud se
investor nejpozdéji do 12 mésicli od kolaudace jednotky nebo rodinného domu pfihlasi
k trvalému pobytu v Obci ve vybudované nemovitosti, pficemz tento pobyt bude trvat po dobu
alespon 6 mésicl. O vraceni ¢asti financniho prispévku musi investor pozadat a musi prokazat
splnéni uvedenych podminek, a to nejpozdéji spolecné s podanim zadosti.

3.4 Osvobozeni od poskytnuti finan¢niho prispévku a dalSich pozadavki podle
Zasad

PInéni podle Zasad neni poZadovano:

v

- je-liinvestorem zaméru Obec nebo pravnicka osoba zaloZena i zfizend Obci.

3.5 Prevzeti verejné infrastruktury do vlastnictvi nebo spravy Obce

Investor, ktery ma zajem nové budovanou vefejnou infrastrukturu prfevést do vlastnictvi
(pfipadné spravy) Obce, pisemné pozada Obec o uzavieni smlouvy. O podminkach a uzavfeni
smlouvy, na jejimz zakladé bude Obci prijata do vlastnictvi (pripadné spravy) investorem noveé
budovana verejna infrastruktura a pozemky v investovaném Uzemi, vzdy rozhoduji pfislusné
organy Obce. | v pfipadé, Ze budou splnény pozadavky uvedené v téchto Zasadach, nejsou
organy Obce povinny schvalit uzavrieni pfislusné smlouvy a Obec neni povinna smlouvu uzavrit;
na uzavreni smlouvy nevznika pravni narok a jejiho uzavreni se nelze nijak domahat.

Obec muze souhlasit s prevzetim verejné infrastruktury budované investorem pouze tehdy,
pokud bude tato plné odpovidat predem stanovenym pozadavkim dle pravnich predpisd,
Ceskych technickych norem, Obci schvalené projektové dokumentace v souladu s platnym
povolenim, a témto Zasadam. Obec je opravnéna podminit prokdzani stanovenych podminek
odbornym posudkem znalce na naklady investora, nebude-li ve smlouvé sjednano jinak. Obec je
rovnéz opravnéna prevzeti verejné infrastruktury odmitnout (i pokud budou splnény vyse



uvedené podminky), bude-li takovy postup pro Obec pfedstavovat riziko poruseni pravnich
predpis.

3.6 Technické podminky pro prevzeti technické infrastruktury

Pro pfevod technické infrastruktury do vlastnictvi Obce budou splnény zejména nasledujici
technické podminky:

3.6.1 Pozemni komunikace

a) Sirky profild komunikaci, vyhybny, odstavné a parkovaci plochy budou reseny dle platné
legislativy a v souladu s pfislusnymi technickymi normami nebo technickymi normami,
které tyto normy v budoucnu nahradi), a ostatnimi zavaznymi technickymi podminkami,

b) budou do majetku Obce prevedeny pouze soucasné s pozemky, na kterych jsou
vybudovany nebo musi byt k jejich umisténi na pozemku zfizena sluzebnost, pripadné
jiny pravni titul, pokud se nachdzi na pozemku jiné osoby a Obec s tim bude souhlasit,

c) musi byt vSechny sité urcené kuloZeni do prostoru komunikace uloZeny pred
vybudovanim vozovky, tj. minimalné vodovod, kanalizace, energetické vedeni, plynovod,
komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité, vSe v souladu s pfislusnou technickou
normou (CSN 73 6005 Prostorové usporadéni siti technického vybaveni nebo technickou
normou, kterd tuto normu v budoucnu nahradi),

d) musi odpovidat tfidé dopravniho zatizeni min. IV,

e) budou slepé zakoncené vozovky opatifeny obratistém v souladu s platnymi normami,

f) budou opatieny verejnym osvétlenim,

g) chodnik bude vybudovan v souladu s platnym povolenim,

h) musi mit plochy pro umisténi kontejneri na smésny komunalni odpad a na tfidény
odpad, zpevnény povrch, ktery musi velikosti odpovidat umisténému typu a poctu
kontejner’. Tyto plochy musi byt na verejné pristupném misté a pristupné svozové
technice,

i) bude dodrzena unifikace pouzitych stavebnich prvk{ s ohledem na ostatni lokality v Obci
a doloZena jejich certifikace,

i) budou v souladu s pravnimi predpisy verejné pristupné bez omezeni, a to bez rozdilu,
zda stavebnikem a vlastnikem bude pravnicka nebo fyzickd osoba. Rovnéz bez omezeni
bude umoznéno pfipojeni budoucich Zadatel( (stavebnikd) bytovych a rodinnych doma,
pfipadné nebytovych prostor na pozemni komunikaci zfizenou jinym Zadatelem
(stavebnikem).

3.6.2 \Verejna kanalizace

— bude realizovana dle Obci schvalené projektové dokumentace.

3.6.3 Verfejny vodovod

— bude realizovan dle Obci schvalené projektové dokumentace a vsouladu se
stanoviskem Severomoravskych vodovod( a kanalizaci, a.s. nebo jiného vlastnika Ci
provozovatele vodovodu.
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3.6.4 Verejné osvétleni

a) bude veskeré zafizeni souboru verejného osvétleni umisténo na verejné pristupném
prostranstvi, které nebude ani v budoucnu pouZito pro jiné (i drobné) stavby, vysadbu
zelené apod.,,

b) bude dodrZena unifikace pouZitych stavebnich prvkd s ohledem na ostatni lokality v Obci
a doloZena jejich certifikace,

c) pred instalaci sloupl a svitidel bude projednan typ navrZeného svitidla, tento bude
schvalen radou Obce z ddvodu zajisténi kompatibility s vefejnym osvétlenim v Obci.

3.6.5 Komunikacni vedeni verejné komunikacni sité

Dle platnych CSN nebo technickych norem, které je nahradi, a standardu CETIN, a.s. & jiného
vlastnika nebo provozovatele téchto siti.

3.6.6 Ostatni infrastruktura

U détskych hfist a instalace jednotlivého mobilidfe musi zafizeni odpovidat platnym normam pro
jejich bezpecnost a provoz. Dodavatel nového zafizeni détskych hrist dolozi certifikat prislusného
typu a prohldseni o shodé.

U vodnich dél bude pfiloZzen provozni denik a souhlas pfislusného uradu s provozovanim.

3.6.7 Dokumenty a technicka dokumentace pro prevod verejné infrastruktury

Obvyklym a preferovanym zplsobem prevodu verejné infrastruktury budované investorem do
vlastnictvi nebo spravy Obce je Uplatny pfevod za symbolickou kupni cenu, zpravidla 1000,- K¢.
Odkup této infrastruktury za vyssi kupni cenu je mozny, pokud je takova infrastruktura pro Obec
mimoradné vyznamna a cena neprevysi cenu obvyklou. S investorem mUze byt ve smlouvé
dohodnuta finanéni ¢astka uréend pro spravu a periodickou udrzbu provozu dané infrastruktury,
zpravidla nejméné na 10 let.

Predavaci dokumentace:

a) projektova dokumentace schvalena pfislusSnym stavebnim tUradem,

b) dokumentace skutecného provedeni zpracovana autorizovanou osobou,
c) geodetické zaméreni skute¢ného provedeni infrastruktury,

d) kolaudacni souhlas zhotoveného dila,

e) rozhodnuti o zatfidéni komunikace,

f) protokol o provedeni jadrovych zkousek,

g) skladby konstrukénich vrstev (napf. po 1x cca 50bm),

h) dokumentace o dodrzeni unifikace pouzitych stavebnich prvkd (nepfipustna je odlisnost
nékolika typovych vyrobkd pro stejny Ucel - napr. provedeni - destové vpusti véetné
reviznich Sachet, sloupy vefejného osvétleni véetné svitidel apod.),

i) odhad nakladtd a plan financovani v dobé provozovani,

j) plan udrzby,

k) prehled termin( zaruk dila - investor je pfi pfedani infrastruktury Obci povinen postoupit
na Obec prava ze zaruky na dilo, a k tomuto zavazat také zhotovitele infrastruktury.
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7 v 7

4 Procesni ¢ast Zasad

4.1 Zadost o stanovisko Obce k zaméru

(1) Investor, ktery hodla na Uzemi Obce realizovat zamér, poda Zadost o stanovisko Obce k
zdméru spolu s piilohami na formuldFi, ktery je pfilohou €. 2 téchto Zasad. Zadost se poddava
radné vyplnéna a podepsana v tisténé ¢i elektronické podobé na podatelné Obecniho Uradu
Obce. Kazdy investor predloZi svlj zamér Obci s dostatecnym predstihem (nejméné 90 dnl) pred
podanim Zadosti o vydani rozhodnuti o povoleni zdméru.

(2) Povéreny zastupce Obce posoudi podle Uzemné planovaci dokumentace a schvalenych
Zasad Uplnost Zadosti. Jestlize je Zadost neuplnd, vyzve do 30 pracovnich dn0 investora k
doplnéni chybéjicich Gdaji a / nebo podkladu. JestliZe je Zadost Uplna, zjisti povéreny zastupce
Obce konkrétni podminky a moznosti realizace zdméru v navrhované lokalité jako podklad pro

vydani stanoviska.

4.2 Vyzva investorovi k jednani

V pfipadé, Ze Obec obdrZi oznameni o zahajeni fizeni o povoleni zaméru, a soucasné neobdrzela
od investora ve stanovené |h(té zadost o stanovisko k zaméru dle odst. 4.1 vySe, odesle
investorovi vyzvu k jednani podle téchto Zasad.

4.3 Stanovisko Obce k zaméru

(1) Obec vyda pisemné stanovisko do 30 dnd od doruceni Uplné Zadosti. Pro sloZitéjsi zaméry se
prodluzuje |hdta pro vydani stanoviska o 60 dni. V téchto pripadech Obec do 20 dnl od
obdrzeni UpIné zadosti ozndmi investorovi, Zze bude Ih{ta prodlouzena.

(2) Obsahem stanoviska budou podminky, za kterych bude realizace zdméru investora v souladu
se zajmy Obce. Pfilohou stanoviska bude ndvrh smlouvy. U slozitéjSich zdmér(d nemusi byt
navrh smlouvy prilohou stanoviska, ale bude predlozen zpravidla do 60 dn{ od vydani
stanoviska.

(3) Stanovisko Obce k zaméru investora nenahrazuje Zadnd spravni rozhodnuti ani neni
stanoviskem Obce v rdmci jeho postaveni jako Ucastnika fizeni o povoleni zaméru dle
Stavebniho zakona. Toto stanovisko rovnéz neni jakymkoli jinym stanoviskem dle Stavebniho
zakona Ci jinych pravnich predpis(, ani jinym spravnim aktem.

4.4 Jednani o obsahu smlouvy a stanoviska Obce

(1) Z podnétu investora maze dojit k Ustnimu projednani stanoviska Obce a/nebo navrhu
smlouvy. Podnét k Ustnimu projednani musi investor podat nejpozdéji do 30 dnd od
doruéeni stanoviska nebo navrhu smlouvy. Ustni projedndni se mGze uskutecnit také bez
podnétu investora na zakladé vyzvy Obce investorovi.

(2) Investor v ramci podnétu predlozi pisemné vyjadreni ke stanovisku Obce a/nebo navrhu
smlouvy.
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(3) Ustni projednéni svold Obec nejpozdéji do 30 dnl od dorudeni podnétu investora dle
odstavce 1 nebo na zdkladé své vyzvy v urcené Ihaté.

(4) Na zakladé ustniho projednani mdze dojit k Upravé stanoviska Obce Ci pfedlozeného navrhu
smlouvy. Upravené stanovisko nebo ndvrh smlouvy zasle Obec investorovi do 30 dnl od
skonceni Ustniho jednani.

(5) V odlvodnénych pripadech miZe dojit i k opakovanému jednani ve smyslu tohoto
ustanoveni.

(6) O Ustnim jednani bude sepsan protokol.

(7) Obec muzZe sinvestorem dohodnout téZ jinou formu prFispévku nez finanéni (napf.
vybudovani konkrétni vefejné infrastruktury apod.), avSak pouze za predpokladu, ze takovy
postup bude v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a zejména se zakonem o zadavani
verejnych zakazek.

4.5 Vykladové stanovisko k Zasadam

V pfipadé, Ze z vyjadreniinvestora ke stanovisku Obce ¢i z Ustniho projednani stanoviska vyplyne
nejasnost ohledné vykladu téchto Zasad, vyda z podnétu investora ¢i starostky nebo jiného
povéreného zastupce Obce stanovisko k dané otdzce rada Obce.

4.6 Uzavreni smlouvy

(1) Uzavreni smlouvy s investorem schvaluje zastupitelstvo Obce, ledaZe se jednd o bytovy
zamér s méné nez 3 jednotkami vdomé (nebo rodinny diim bez vymezeni jednotek) nebo
nebytovy zdmér do 250 m? zastavéné plochy, kdy uzavieni schvaluje rada Obce, pokud pravni
predpisy nestanovi jinak. Zastupitelstvo Obce si fadné vyhrazuje pravomoc schvalovat vyse
zminéné smlouvy v souladu se zakonem o obcich.

(2) Smlouva by méla idedlné byt uzaviena pred podanim zadosti o povoleni zaméru dle
Stavebniho zdkona.

(3) Povinnou pfilohou smlouvy je vidy projektovd dokumentace zaméru, kterad odpovida
projektové dokumentaci predloZené v fizeni dle Stavebniho zdkona. Pokud dojde ke zméné
projektové dokumentace, musi byt tato zména ozndamena do 5 pracovnich dnd Obci. Pokud
pUjde o podstatnou zménu ovliviujici pozadavky na verfejnou infrastrukturu, musi byt dodatkem
schvalena zména smlouvy. V pfipadé neoznameni se ma za to, Ze Obec s touto zménou
nesouhlasi.

5 Prechodna, spolec¢na a zavérecna ustanoveni

(1) Pro zaméry, u kterych prede dnem ucinnosti téchto Zasad nabylo pravni moci Uzemni
rozhodnuti nebo spole¢né Uzemni a stavebni rozhodnuti, nebo nabyla Ucinnosti opatifeni nebo
verejnopravni smlouva dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon; déle jen ,plvodni stavebni zdkon“) nebo nabyl platnosti Gzemni souhlas nebo
regulacni plan, ktery nahrazuje Uzemni rozhodnuti, se postup podle téchto Zasad neuplatni. To
nevylucuje, aby Obec uzavrela s investorem i v téchto pripadech smlouvu.
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(2) Obec mUzZe prevzit infrastrukturu vybudovanou podle smlouvy uzaviené dle plvodniho
stavebniho zakona, pokud budou splnény podminky podle téchto Zasad a bude uzavfena
smlouva.

(3) Obec na zakladé rozhodnuti zastupitelstva Obce mulzZe prevzit do majetku i
infrastrukturu, kterd nebude splfiovat podminky dle téchto Zasad nebo v individualnich
pfipadech uzavfit smlouvu s investorem, ktera nebude odpovidat podminkam téchto Zasad.

(4) Tento dokument nezasahuje do Zadnych proces podle platnych pravnich predpist.
Obec se uzavienim smlouvy predem nevzddva svych prav jako Ucastnika spravnich Fizeni,
nebude-li ve smlouvé vyslovné ujednano jinak.

(5) Tyto Zasady jsou verejné dostupné a jsou umistény na této webové adrese:
https://www.velkapolom.cz/e download.php?file=data/editor/227cs 1.pdf&original=2%C3%A
1sady%20pro%20jedn%C3%AINBC3I%ADY%20s%20investory 2024%20.pdf

(6) Tyto Zasady nabyvaji platnosti a uUcinnosti po schvaleni Zastupitelstvem Obce jeho
zvefejnénim na Ufedni desce v souladu s pravidly podle zdkona o obcich.

Datum schvéleni: 25. 9. 2024

Cislo usnesenf zastupitelstva: Z0/2226/12/154

Odpovédna osoba: Ing. Katefina Honajzrova, starostka obce
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Prilohy

PFiloha €. 1: Sazba finan¢niho pFispévku

Sazba financniho pFispévku se urci nasledovné:

Typ zdméru

Jednorazova vyse prispévku

Pravnické osoby nebo fyzické osoby realizujici
zdmér vrdmci své podnikatelské cinnosti za
ucelem dosaZeni zisku (neuspokojuji svou potfebu
individugliniho bydleni)

Vystavba v zastavitelné plose — rodinné domy

Vystavba v zastavitelné plose — jednotka k
bydleni

jednotka do 75 m?

jednotka nad 75 m?

130 K&/m? plochy pozemku uréeného k zéstavbé

65 000 K¢/jednotka
97 500 K¢/jednotka

Fyzické osoby realizujici zamér pro uspokojeni své
potreby individudiniho bydleni

Vystavba v zastavitelné plose — rodinné domy
Nebytové prostory

250 K¢&/m? zastavéné plochy
250 K¢&/m? zastavéné plochy

Nebytové prostory - pravnické osoby nebo
fyzické osoby realizujici zamér v rdmci své
podnikatelské ¢innosti za Ucelem dosaZeni zisku

325 K¢&/m?2 zastavéné plochy
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PFiloha €. 2 Formular pro Zadost o stanovisko Obce k zaméru

Zadost o stanovisko Obce Velka Polom k zaméru podle Zasad pro jednani s investory pfi vystavb
a prebirani infrastruktury v obci

Obec Velkd Polom
Opavska 58
747 64 Velkd Polom

Udaje o investorovi (adateli):

D<

7o

Firma/jméno a prijmeni:

v

ICO:

Adresa trvalého pobytu/sidla:

Adresa pro dorucovani:

Osoba opravnéna jednat jménem Zadatele
(jméno a pfijmeni):

Telefon:

E-mail:

Informace o0 zdméru:
Ucel zaméru

Umisténi zaméru dle &isel parcel v KN

Pozemky Obce jsou/nejsou  dotceny
zamérem
Pozemky Obce dotéené zamérem dle &isel
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parcel podle KN

PoCet bytovych jednotek u bytovych

7 v o
Z2amarit
T T

zarreTra

Poet m? zastavéné plochy u nebytovych
zamerU

PFilohy zadosti:

1) Projektova dokumentace s popisem zaméru urcena pro prislusné fizeni podle
stavebniho zékona

2) Vyjadreni spravcd inzenyrskych siti k pfipojeni se na dany typ infrastruktury
3) PIna moc v pripadé zastupovani

V obci Velkd Polom ................

Pnr‘lpic-

Toto stanovisko obce Velka Polom nenahrazuje zddné zakonné procesy nebo rozhodnuti,
vyjadreni, stanoviska nebo podminky.
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PFiloha 3: Pozadavky na verejna prostranstvi, zelen a hospodareni se srazkovymi vodami

a) Verejna prostranstvi

Projektova dokumentace musi v souladu se Stavebnim zakonem, platnym dzemnim planem a
charakterem lokality vytvaret vefejna prostranstvi®, kterd budou predpokladem pro pfijemny
Zivot v dané lokalité. Navrh vefejnych prostranstvi musi fesit pfedevsim: orientaci budov do
vefejného prostoru, charakter uli¢niho profilu, zapojeni parteru a zelené. Navrh vefejnych

prostranstvi bude souc¢asti smlouvy.

b) PoZadavky na zeleri na verejném prostranstvi

V ramci vysadby nové zelené na vefejnych prostranstvich musi byt zajisténa vhodna druhova
skladba stromU a kerd. Vysadbu musi provadét odborna spolecnost. Kazdy strom zasazeny na
verejném prostranstvi musi mit zajistén dostateény prostor pod korunou. Pro kofenovy systém
by mél mit zakladni plochu nejméné 16 m? a hloubku nejméné 800 mm. Kazdy strom bude mit
zajisténu minimalni plochu pro vsak deStové vody. Nezakryta nebo trvale pro vzduch a vodu
propustnym krytem opatfend plocha musi zaujimat nejméné 6 m?2.

Kazdy strom, ktery se nachazi na verejném prostranstvi v misté, kde muize byt ohroZen
mechanickym poskozenim (napf. parkovanim aut), musi byt opatfen vhodnym ochrannym
mechanismem. Nova vysadba stromU musi byt opatfena ochranou kmene proti poskozeni pfi
seceni travy.

InZenyrské sité pod plochami verejnych prostranstvi, resp. vysadbu strom( je tfeba usporadat
tak, aby umoznovaly kvalitni existenci stromd a aby ani inZenyrské sité ani jejich ochranna
pasma nezasahovaly do korenového systému strom(. V ramci verejnych prostranstvi musi byt
ponechana dostatecnd rezerva pro budouci vysadbu stromd, je-li s ni pocitano v osazovacim
planu. Pokud dojde vyjimecné k vysadbé strom( v ochranném pasmu sité, je tfeba vyuzit
technickych prostfedkd k zabranéni prorUstani korfend (napf. protikofenova bariéra apod.).

Ve smlouvé a ve stanovisku bude uréena minimalni vyméra zelené pro zameér. Pro realizaci
zelené bude vypracovan osazovaci plan (s uréenim velikosti sazenic strom( ¢i kerll, nasledné
péce o dreviny atp.), ktery bude prilohou smlouvy.

Veskeré parametry verejnych prostranstvi a zelené musi spliovat pozadavky pravnich predpist
a Ceskych technickych norem.
c¢) Hospodareni se srazkovymi vodami

Zasakovani srazkovych vod bude feSeno na pozemku zaméru v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a technickymi normami upravujicimi poZadavky na vyuZiti Uzemi a hospodareni se
srazkovymi vodami.

Jako podplrny nastroj bude vyuzivan ,On-line prlivodce rozhodovanim pfi navrhovani a
schvalovani staveb”.®

4 Dle definice § 34 zdkona o obcich.

5 Dostupny na http://kalkulacka.pocitamesvodou.cz/
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Pfiloha 4: Ostatni infrastruktura
Pod pojmem ostatni infrastruktura jsou minény rozvody energii, sdélovaci kabely atd., které

nebudou ve vlastnictvi a spravé Obce. Parametry a umisténi ostatni infrastruktury bude rfeseno
individualné.
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PFiloha 5: Sluzby

Obec ma zajem na budovani infrastruktury pro drobné podnikani, prostory pro sportoviste,
spolkovou cinnost, kulturu, détska hristé, ordinace lékar( aj. pro zlepSovani Zivotni Urovné
obcanu. Z tohoto dlvodu mUzZe investor Obci nabidnout napf. vhodny pozemek pro vybudovani

této infrastruktury, ¢i se jinym vhodnym zpUsobem na jejim vybudovani podilet.
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